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IMOVEL: Apartamento (EM_CONSTRUCAO), sob n° 208, do 2° pavimento ou 1° andar, do bloco 07, do
condominio residencial “PARQUE PRINCIPE DE MONACO”, que se localizard na Rua Alvino Gomes Teixeira,
n°® 435, nesta cidade, que conterd: 02 (dois) dormitérios, hall de circulagio, banheiro, sala, cozinha, area de
servigo, € terd area real total de 91,289 metros quadrados; sendo 46,140 metros quadrados de éarea real
privativa; 11,040 metros quadrados de area real de estacionamento de divisdo ndo proporcional; 34,109 metros
quadrados de area real de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo-lhes ainda uma fragdo ideal no
terreno e nas coisas de uso comum de 0,2030054%; e lhe cabera a vaga de garagem descoberta livre n® 314; ¢
confrontara, considerando quem de dentro do apartamento olha para o hall: pela frente com hall social e
apartamento de final “6” do andar, lado esquerdo com apartamento de final “7” do andar, lado direito e fundos
com areas comuns do condominio. Cadastro municipal (em drea maior): 380900.01 (Referéncia cadastral:
26.4.6.1315.00648.001).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-
20, com sede na Av. Raja Gabaglia, 2.720, exceto lado direito do 1° andar e sala 21, em Belo Horizonte-MG.

ORIGEM: Matricula 52.546, descerrada no dia 26.12.2012, neste cartorio. A incorporagdo foi registrada no
dia 02.05.2013, sob f° 3,-na referida matricula n°52.546.

O escrevente: y U///,,mw - / ﬁ;qq/aé,(, , (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU).

Av.1/M.52.546/A.208 — Em 15.06.2016 Protocolo 154.303, de 15.06.2016 REMISSOES

Fago esta para constar que: I) no registro da incorporagio do aludido empreendimento consta: “nras certidoes
de distribui¢do de ag¢bes apresentadas, existe a noticia da existéncia de varias a¢oes movidas contra a
proprietdria e incorporadora MRV Engenharia e Participacdes Ltda, das quais existem certidbes de objeto e
pé e/ou da situagdo atual delas, arquivadas neste cartorio, junto com os documentos que compdem o processo
de registro do citado empreendimento imobilidrio “Parque Principe de Ménaco”, que podem ser analisadas
por qualquer interessado;, II) de conformidade com o registro 11, feito na matricula 52.546, no dia
09.10.2015, sobre a fragdo ideal do terreno objeto da aludida matricula, que corresponderd ao apartamento
408, do Bloco 7, pesa PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a favor do BANCO DO BRASIL S.A, inscrito no CNPJ/MF
sob n°® 00.000.000/0001-91, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 1, Bloco G, lotes s/n, em Brasilia-DF, para
garantir uma divida de R$7.363.300,00, consistente na abertura de crédito, com recursos do FGTS, para
constru¢@o das unidades do dito empreendimento, cujo prazo de amortiza¢do é de 48 meses, com vencimento
da 1 prestagd@o previsto para o dia 09.02.2019 e a data prevista para o vencimento final do financiamento em
09.07.2019; cuja taxa de juros € a seguinte: 12,0000% a.a e 0,9489% a.m;. e, III) de acordo com a averbagio
4, feita no dia 02.05.2013, na matricula 52.546, a citada incorporagio foi submetida ao regime de AFETACAQ,
previsto no artigo 31-A, da/Lei Federal 4.591/64.

Averbagio feita por: (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

Av.2/M-52.546/A.208 — Em 15.06.2016  Protocolo n° 154.303, de 15.06.2016 CANCELAMENTO

Pelo. mesmo instrumento particular citado no registro 3 seguinte, o credor BANCO DO BRASIL S.A, ja
qualificado, autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagio 1 anterior, apenas em relagdo ao
imovel descrito na abertura da presente. '

Averbagio feita por: (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

R.3/M.52.546/A.208 — Em 15.06.2016 Protocolo 154.303, de 15.06.2016 VENDA E COMPRA

Através do instrumento particular com for¢a de escritura publica (contrato n° 660.903.516), celebrado nos
termos do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei Federal 4.380/1964, alterada pela Lei Federal 5.049/1966, feito
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nesta cidade, no dia 04.04.2016, a proprietaria: MRV Engenharia e Participa¢des S.A, ja qualificada, vendeu o
imovel acima descrito, pelo preco de R$142.875,00, para: LEANDRO PEREIRA AQUOTTI, brasileiro, solteiro,
nascido em 11.07.1985, servidor publico estadual, RG 33.737.507-0-SP, CPF 321.318.148-01, domiciliado na
Avenida Pe Jorge Summerer, 586, centro, em Martinopolis-SP; sendo que do prego supra referido: R$10:434,48
sio destinados a aquisi¢do da fragdo ideal do terreno. Consta no aludido instrumento particular que do preco
supra citado: R$28.575,00 sdo provenientes de recursos proprios; e, R$114.300,00 sio provindos do

financiamento noticiad9 o registro 4 %
Registro feito por:__ / , (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

R.4/M.52.546/A.208, em 15.06.2016. Prot. 154.303, de 15.06.2016. ALIENACAO FIDUCIARIA

Por intermédio do mesmo instrumento particular supra referido, LEANDRO PEREIRA AQUOTTI, ja qualificado,
deu o imovel acima descrito em ALIENACAO FIDUCIARIA a favor do BANCO DO BRASIL S.A, inscrito no
CNPI/MF sob n® 00.000.000/0001-91, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 1, Bloco G, lote s/n, em Brasilia-
DF, com o escopo de garantir uma divida de R$114.300,00, consistente no financiamento, concedido no dmbito
do Programa de Habitagdo Popular, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, dentro do Sistema
Financeiro da Habitacdo-SFH, cujos recursos tem origem no FGTS/UNIAO, pagavel através de 382 prestagdes
mensais, no valor total de R$908,34, com vencimento da primeira delas previsto para o dia 20.02.2018, com as
seguintes faxas de juros anual: nominal: 8,16%; e, efetiva: 8,472%, cujo sistema de amortizagdo ¢ a PRICE-
POS. Para fins do disposto no inciso VI, do artigo 24, da lei federal 9.514/97, a garantia fiduciaria foi estimada
em R$155.000,00. Fica arquivada neste cartério, uma via da planilha de evolugéo tedrica para demonstracio dos
fluxos referentes aos pa amentozpece |mentos considerados no calculo do custo efetivo total - CET.

Registro feito por: (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

Av.5/M-59.347, em 06.01.2017. Prot. 156.813, de 26.12.2016. INSTITUICAO E ESPECIFICACAO

De acordo com o instrumento particular feito no dia 19.12.2016, nesta cidade, instruido com a copia do habite-
se 494/2016, expedido em 14.10.2016 (processo 38192/2016), pela Prefeitura deste municipio, fago esta para
constar que: a) a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, ja qualificada, terminou a construgio do
empreendimento “PARQUE PRINCIPE DE MONACO”; b) promoveu a averbagio da dita construgfio sob n° 14, na
matricula 52.546, instituindo a ela o escopo condominial de que trata a lei federal 4.591/64, especificando-o
nos exatos termos noticiados na respectiva incorporagao, registrada sob n® 3 na citada matricula, a qual foi
integralmente ratificada, estando a institui¢do e especificagdo registrada sob n° 15, na aludida matricula, na qual
a presente matriz tem sua origem; c) as obriga¢Ses previdenciarias relativas a dita construg@o foram satisfeitas,
conforme prova a Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros
n°003032016-88888062, emitida no dia 02.12.2016, pela Receita Federal do Brasil; d) em razio da construgao
e da institui¢do e especificagdo, mencionadas nas alineas “a” e “b”, desta averbagdo, a presente ficha passa a

compor a MATRICULA 59.347 sendo que os verbos retro citados devem, a partir de agora, serem lidos no
presente do indicativo; e, e) a convengdo condomini ectiva foi registrada neste cartério sob n°® 16.115, no
livro 3-Registro Auxiliar .

Averbagio feita por: (Bel. WALTER ROBISON COMITRE), escrevente.

R.6/M-59.347 — Em 06.01.2017 Protocolo 156.813, de 26.12.2016 ATRIBUICAO

De acordo com o mesmo instrumento particular na averbagdo 5, o imével objeto desta matricula,

estimado em R$79.365,73, foi giestidopara: LEFANDRO PEREIRA AQUOTTL ja qualificado.
;S
Registro feito por: \\jﬁ/ZZMC

[4
Av7-M59.347 - Em 03/Outubro/2.022 =CASAMENTO= Por requerimento do Sr. Leandro Pereira Aquotti -
(ja qualificado), datado de 27 de Setembro de 2.022, e certiddo de casamento matricula n°116194 01 55 2017
3 00001 004 0000003 48, do Oficial de Registro C1v11 das Pessoas Naturais e Interdi¢gdes e Tutelas da Sede
do Municipio e Comarca de Pacaembu -SP., faco a presente averbagiio para ficar constando que o Sr.
Leandro Pereira Aquotti, -(ja qualificado), contraiu matriménio sobre o regime da comunhfo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, Casamento realizado em 09 de Maio de 2.017, com a Sra Gabriela
Favaron Deroide, brasileira, psicéloga, portadora do RG n°48.380.201-3-SSP-SP., e do CPF n°418.437.668-

, (Bel. WALTER ROBISON COMITRE), escrevente.

CAantinna na A1 ND
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03/Out\bro/2.022.4 N
m

Instrumento Particular; referido @ - abaixo, o do Brasil S/A., autorizou o cancelamento da
Alienagfio Fiducidria, g 'strad nesta ma a sob n°R4, em virtude da total liquidacdo da divida.- O

Escrevente Autorizadyg / /(Bel}osé Alexandre Ibanez).- Protocolo n°185.818- datado

de 03/Outubro/2.022.4-
R9-M59.347- Em 03/0utubro/2 022 =VENDA E COMPRA= Através do Instrumento Particular de Venda
e Compra de Bem Imobvel, Financiamento com Garantia nto com Garantia de Alien Alienag@io Fiduciaria de Imével e outras avengas,
com Forga de Escritura Publica — Art.61 e pardgrafos da Lei n° 4.380/64 — Alienagio Fiducidria de Imével
em Garantia — Lei 9.514/97, contrato n°10177540201, feito na cidade de Sdo Paulo-SP., aos 23 de Setembro
de 2.022, o proprietario LEANDRO PEREIRA AQUOTTI, assistido de sua esposa dona GABRIELA
FAVARON DEROIDE AQUOTTI-(j4 qualificados), VENDERAM pelo prego de R$-190.000,00- (Cento e
Noventa Mil Reais), o IMOVEL ob_]eto da presente matricula para PEDRO HENRIQUE KLEM
ESQUINELATO, brasileiro, solteiro, maior, nio mgntendo unifio estavel, gerente, portador da cédula de
identidade RG n°59.700.880-2-SSP-SP., ¢ inscrito g Q4L n°495.180.438-76, residente e domiciliado em
Presidente Prudente-SP., na Avenida Onze de )} axo n° @ Apto 702, Vila Formosa; Sendo que do prego
supra referido R$-57. 000 ,00 sdo recursos P ips; R$10,00- Rec o FGTS; R$-133.000,00- Recursos

- do Financiamento.- O Escrevente Autoriza }osé Alexandre Ibanez).- Protocolo

n°185.818 de 03/0Qutubro/2.022.-
R10-M59.347- Em 03/Outubro/2.022 —=ALIENACAO FIDUCIARIA= Por intermédio do mesmo
instrumento particular supra referido, PEDRO HENRIQUE KLEM ESQUINELATO, - (j qualificado)
deu o IMOVEL objeto da presente matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA a favor do ITAU
UNIBANCO S.A., com sede em Sdo Paulo-SP., na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n°100- Torre

Olavo Setibal no CNPJ sob n°60.701.190/0001-04, com escopo de garantia uma divida de R$-133.000,00, -

pagével através de 420 prestagdes mensais; CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A)- Taxa efetiva anual
de juros 9.9900%; A-1)- Taxa nominal anual de juros 9.5598%;; B)- Taxa efetiva mensal de juros 0,7966%;
B-1)-Taxa nominal mensal de juros 0,7966%;; C)-IOF- (Imposto sobre Operagdes Financeiras)- Imével
Comercial — R$-0,00; D)- Prazo de Amortizagdo- (ntimero de prestagdes) 420 meses; E)- Sistema de
Amortizacdo: SAC- Sistema de Amortizagdo Constante; F- Periodicidade de atualizagdo da prestagdo-
Mensal; G)- Data vencimento da primeira prestagio — 23/10/2.022; H)_ Data vencimento da tGltima
prestagdo — 23/09/2.057; I)- Mddo de pagamento das prestagdes mensais: débito na conta corrente; J)-Custo
Efetivo Total (CET) anual hxa de Juros: 10.5800%; K)- Custo Efetivo Total (CET) mensal — Taxa de
OTAL DA PRESTACAO MENSAL NESTA DATA : R$-1.524,71; A)-
edor R$-339,28; B)- Valor dos Juros R$-1.135,22 - Para fins do disposto
gi federal 9.514/97, a garantia fiduciaria foi estimada em R$-190.000,00.-; O
‘ w @sé Alexandre Ibanez).- Protocolo n°185.818 de

Escrevente Autorizs
03/Outubro/2 022.-

Av11-M59.347- Em 12/Dézembro/2.023- =CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE= Nos termos do
requerimento, outorgado na cidade de Sdo Paulo-SP., em 05 de Dezembro de 2.023, intimag&o, guia de ITBI
e demais documentos apresentados, procedo esta averbagdo para constar que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face do devedor fiduciante PEDRO HENRIQUE
KLEM ESQUINELATO -(Ga qualificado), sem que houvesse purgacdo da mora, fica CONSOLIDADA A

PROPRIEDADE do imdvel objeto desta ateigula na pessoa do/credor fiduciario, ITAU _UNIBANCO
S/A., - (ja qualificado). O credor fiduci ., e te devera promover os leildes publicos disciplinados no

artigo 27 da Lei Federal 9.514/9
Escrevente  Autorizado,
Protocolo n°191.994- datado’

$-190.000,00- (Cento e Noventa Mil Reais).- O
.y (Bel Walter Robison Comitre).-

‘.-‘._
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Bel. Levy Mario Celestino

CERTIDAO DE PROPRIEDADE COM NEGATIVA DE ONUS E ALIENAGOES
CERTIFICO, para fins de Inciso IV do art. 1° do Dec. n.93.240/86, que
a reprodugao da _presente matricula estd conforme o original e foi extraida
na forma ? da art.19 da Lei n. 6.015/73, nada_mais havendo a
certificar além dos atos expressamente Tlancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia as alienagbes, onus reais e registro de citagdes
de agdes reais ou pessoas reipersecutérias.

valor cobrado pela certidédo PRES.PRUDENTE - SP, 12/12/2023

OFICIAL = R$ 40,

ESTADO = R$ 11,63

SEC.FAZ. = R$ 7,96 ASSINADO DIGITALMENTE POR:
REG.CIV. = R§ 2,15

T.JUST. = R$ 2,81

ISSQN =R$ 2,15 BEL. LEVY MARIO CELESTINO
MIN.PUB. = R$ 1,96 0 OFICIAL

TOTAL = R$ 69,57

PRAZO DE VALIDADE - Para o fim do disposto no inciso Iv do artigo 1° do
Dec.Federal n. 93.240/86 e Tetra "d" do item 12 Cap. XIV do Prov.58/89 da
CGJ-SP., a presente certiddo é valida por 30(trinta) dias, a contar da
data de sua emissdo, sem reserva de prioridade. - SELOS PAGOS POR VERBA.

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou
acesse 0 endereco eletronico
https://selodigital.tisp.jus.br e informe o Selo
Digital abaixo:

1110883310000000129221234
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: QT4YJ-WP7QV-WN9CJ-PHUNS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Levy Mario Celestino (CPF ***.629.468-*%)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/QT4YJ-WP7QV-WN9CJ-PHUNS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate
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