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IMOVEL: Apt° 908 da Rua Doutor Padilha n° 350, na Freguesia do Engenho Novo, € sua
respectiva fragdo ideal de 0,9241108, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem coberta ou
descoberta do grupo “A”, situada indistintamente no subsolo ou no pavimento térreo, medindo o
terreno 30,90m de frente para a Rua Doutor Padilha; 30,90m de fundo, por onde faz testada para a
Rua Dona Teresa; 67,75m de ambos os lados, confrontando a direita com o prédio n° 372 ¢ &
esquerda com o prédio n°® 330, ambos da Rua Doutor Padilha. PROPRIETARIA: SPE AVAL
PADILHA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF n° 14.314.731/0001-16. TITULO ANTERIOR: R.4. ¢ R.6 da matricula n° 63515,
registrada em 17/03/2010 ¢ em 28/08/2012, respectivamente € no R.22 e R.24 da matricula 29661,
registrada em 12/08/2010 e em 28/08/2012, respectivamente e R.1 da matricula base n® 95979
Memorial de Incorporagdo registrado em 22/05/2013, com Habite-se concedido em 10/06/2016,
averbado na AV.9 da Matn’cula (base) no 95979.*********#*#***************************CG

Av.1/101143 — HIPOTECA - Consta registrado na Matricula Base n° 95979, R.2 em 03/12/2013,
nos termos da Cédula de Crédito Bancario datada de 20/06/2013 e aditivo de 31/ 10/2013 e demais
documentos hoje arquivados, a SPE AVAL PADILHA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., acima qualificada, deu o imé6vel desta matricula, dentre outros, em hipoteca de 1° grau ao
ITAU UNIBANCO S/A., com sede er%q Paulo/SP., inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04.

Rio de Janeiro, 24 dejunho de 2016** o e ok ok ok sk ok ok ok ok ok ko dokok ok kokokok ok ok ok Ok R ROk R (G

Av.2/101143 -CONVENCAO DE CONDOMINIO - Nos termos do Instrumento Particular de
14/06/2016, hoje arquivado, foi registrado nesta data no L° S%Xiliar, as fls. 125, sob o n° 4.810,

4 Convengdo de Condominio do imével objeto desta matriculas/Protocolo n® 392511, L° 1-BL, fls.
277, Taldo n® 485951. Rio de Janeiro, 24 de junho de 2016.*% Tk ok R Rk kR C G

Av.3/101143 — ADITIVO DE HIPOTECA - Nos termos do Instrumento Particular de 01/07/2016
e demais documentos hoje arquivados, fica aditada a hipoteca objeto do R.2 da matricula Base n°
95979 registrada em 03/12/2013 e Av.1 desta matricula, as partes resolveram substituir as seguintes
condigdes pactuadas anteriormente: Valor da Abertura de Credito de R$15.263.159,26; o prazo de
caréncia de 11 (onze) meses, fica alterado para 20 (vinte) meses; o prazo de vencimento final do
contrato estabelecido para ocorrer em 05/08/2016, fica alterado para 05/05/2017 ¢ altera-se as
taxas de juros efetiva anual de 9,60% para 10,50% e efetiva mensal de 0,766818% para
0,835515%. Ficam expressamente ratificados todos os itens, clausulas, condi¢Bes e obrigagdes
assumidas na cédula e em eventuais acordos expressos firmados anteriormente a este instrumento
entre as partes € que ndo conflitem com objeto deste aditivo, os quais continuam em pleno vigor,
para todos os fins e efeitos de direito, especialmente no que diz respeito & garantia constituida, bem
como declaram que as alteragdes efetuadas ndo constituem novagio da divida, passando o presente
aditivo a fazer parte integrante e inseparével da Cédula. Pro olo n° 394331, L° 1-BM, fls. 098,
Taldo n° 488044. Rio de Janeiro, 21 de novembro de 2016.%*************************CG

AV-4-101143 — ADITIVO E RERRATIFICACAQ DE HIPOTECA - Nos termos do
Instrumento Particular de 16/01/2017 e demais documentos hoje arquivados, firmado entre a SPE
AVAL PADILHA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e o ITAU UNIBANCO S.A,, fica
aditada a cédula bancaria n° 1012649670, nas _seguintes condicSes pactuadas anteriormente no
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AV-1 e AV-3, a saber: a) O prazo de caréncia de 20 (vinte) meses, fica alterado para 26 (vinte ¢
seis) meses, compreendido entre 05/09/2015 ¢ 05/10/2017; b) O prazo de amortizagdo de 01 (um)
més, fica alterado para 03 (trés) meses compreendido entre 05/11/2017 e 05/01/2018; c¢) O
prazo de vencimento final do contrato estabelecido para ocorrer em 05/05/2017 fica alterado
para 05/01/2018 e d) A taxa efetiva anual de 10,50% e a taxa efetiva mensal de 0,835515% ficam
alteradas para taxa efetiva anual de 11,00% e a taxa efetiva mensal de 0,873459%. Ficando

ratificadas as demais clausulas e condiges do contrato original, Frotocolo n° 398707, L° 1-BN, fls.
090, Taldo n°® 493062. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2017.*% AR RRE AR RRRRRRRERREARAXCE

AV-5-101143 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:- Nos termos do Instrumento Particular de
31/03/2017 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pelo ITAU UNIBANCO S/A,,
acima qualificado o desligamento do apartamento desta matricula da hipoteca objeto da AV-1 e
AV-4, em virtude de quitagdo da referida unid% Protocolo n°.399770, L°.1-BN, fls. 161, taldo

n°.494314. Rio de Janeiro, 18 de maio de 201 7.4 THITTITTTITTILGO

R-6-101143 - COMPRA E VENDA COM FGTS:- Pelo mesmo Instrumento Particular que deu
origem a AV-5, SPE AVAL PADILHA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., ja
qualificada na matricula, vendeu o imével desta matricula a 1) CARLOS EDUARDO
DOS SANTOS SANTANA, brasileiro, solteiro, maior, no mantendo unido estével, economiério,
identidade n°.04337610342-Detran/RJ, CPF n°.094.734.287-74 e 2) DANIELE DE ALMEIDA
AYRES, brasileira, divorciada, nfo mantendo unifo estdvel, professora, identidade RG
1°.111654190-IFP/RJ, CPF n°.096.063.757-57, pelo prego de R$434.208,02, sendo R$35.000,00
com recursos préprios, R$57.295,55 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$341.912,47
através do financiamento. O imposto de transmissdo foi pago em,15/03/2017, pela guia n°.2097190,
no valor de R$8.684,16. Rio de Janeiro, 18 de maio de 2017 .//%W//////////////////////////////////////LGO

R. -7 -101143 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que
deu origem a AV-5, os adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével desta matricula em
alienagdo fiduci4ria ao ITAU UNIBANCO S/A, com sede em S&o Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF
n°.60.701.190/0001-04, em garantia de empréstimo no valor de R$344.867,47, que ser4 pago no
prazo de 360 meses, taxas de juros 11.7000% a.a. (efetiva) 11.1158% a.a. (nominal), taxa de juros
0.9263% mensal (efetiva), 0.9263% mensal (nominal), taxa efetiva de juros anual com beneficio
10.5000%, taxa nominal de juros anual com beneficio 10.0261%, taxa efetiva de juros mensal com
beneficio 0.8355%, taxa nominal de juros mensal com beneficio 0,8355%, Custo Efetivo Total —
(CET) anual: taxa de juros: 12.8000%, Custo Efetivo Total (CET) anual: taxa de juros com
beneficio 11.6100%, Custo Efetivo Total — (CET) mensal: taxa de juros: 1.0100%, Custo Efetivo
Total (CET) mensal: taxa de juros com beneficio 0.9200%, pelo Sistema de Amortizagdo: SAC-
Sistema de Amortizagio Constante, vencendo a primeira prestagdo em 30/04/2017, data de
vencimento da tltima prestagio em 31/03/2047, valor total da prestagio mensal nesta data
R$3.997,08, tudo na forma do art.22 da Lei 9.514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do art.
24, inciso VI, o valor de R$513.000,00. Rio de Janeiro, 18 de maio de 2017.///, HHINITNILGO

AV-8-101143 - CONSTITUICAQO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) -
Protocolo n° 44'2994, L°. 1-BY, Fls. 42, Taldo n°® 545485 de 19/04/2022. Por requerimento do credof]
fiducidrio ITAU-UNIBANCO S/A, ja qualificado, no Oficio n°. 256058/2022 datado de 10/01/2023, ¢
intimacdo(des) via 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta Cidade com resultado
positivo, foram os devedores: CARLOS EDUARDO DOS SANTOS SANTANA - CPF N°
094.734.287-74 ¢ DANIELE DE ALMEIDA AYRES - CPF N° 096.063.757-57, j4 qualificados,
intimados a pagarem os débitos decorrentes do contrato de alienagdo fiduciaria e, ndo tendo 0s mesmos|
purgado a mora no prazo legal, sfio aqui certificados desse fato para os devidos efeitos legais. Rio de]
Janeiro, 12 de julho de 2023./////111HHHTHIHITHITTTHTTTNTTEEE T TEETEEEE T T EEEEEEEEEE LT TTTTMIMLC

AV-9-101143 - CONSOLIDACAO DE ALIENACAQO FIDUCIARIA - Protocolo n®. 455434, L°.

1-CA, fls. 272, Taldo n°. 561146 de 14/08/2023. Nos termos do requerimento de 31/07/2023

Continua na ficha 02.
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e demais documentos hoje arquivados, fica averbada a consolidagdo de propriedade do imével objeto
desta matricula em favor do credor ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, com fulcro no § 7° do
Art. 26, da Lei 9514/97, ficando obrigado o credor fiducidrio a promover o LEILAO PUBLICO, no
prazo méaximo de 30 dias a partir desta data, obedecendo ao valor atribuido no registro da alienag@o.
O imposto de transmissio foi pago em 26/07/2023 através da guia n° 2588822 no valor de

AV-10-101143 — CANCELAMENTO DE_ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA - Pelo

mesmo documento que deu origem a AV-9, fica cancelada a alienagéo fiduciaria objeto do R-7. Rio
de Janeiro 20/09/2023 **********************************************************ALS
, .

CERTIFICO QUE CONSTA PRENOTADO SOB O N°457837 , TALAO.564242 , L°1-CB , FLS.132 DE
10/11/2023 -(PDEAC2987972)REQT.DE 01/11/2023 P/AV.LEILOES NEGATIVOS E QUITACAO.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida
nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagfio juridica e todos os eventuais dnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventunal existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutérias sobre os atuais proprietirios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, com buscas
no indicador real até 23/11/2023 e data de Selagem em: 27/11/2023.

** VALORES ** Poder Judicidrio - TJERJ EEHH [=]

- Emol..ccuia: 93,59 Corregedoria Geral de Justica

= Fetjuuenene: 18,71 Selo de Fiscalizaciio Eletrnico "

- Fundperj.... 4,67 EEPJ02841 SLR = -

- Funperj...... 4,67 Consulte a validade do selo em: E -

- Funarpen..: 3,74 https://wwwd.tjrj.jus.br/sitepublico r
=ISSiviciennnnet 5,02

- Ressag....... ¢ 1,87 Assinado Eletronicamente TALAO N°.: 639566
- Seloancicanas? 2,48

TOTAL R$: 134,75
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