Poder Judiciério
Estado de Santa Catarina
e Selo Digital de Fiscalizagéo
Normal

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA -
“ ¥ Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de POMERODE | j3 B o s s

L selo.tjsc.jus.br

OFICIALBEL.CHRISTIAN BEURLEN CNM: 107573.2.0013272-81

CERTIFICO, a pedido de parte interessada que, revendoo ]_ivro n.°2 (Registro Geral) do Oficio
de Registrode Imoéveisde Pomerode-SC, nele constaa MATRICULA do seguinteteor:

N

rLivro N°. 2 - Registro Geral Cartoério de Registro de Iméveis
— Matricula —Ficha PROTOCOLO N° 32.890
13272 | 1 I Pomerode, 7 de junho de 2013.

IMOVEL: - Um terreno situado nesta cidade, a RUA RAULINA BAUER, bairro
Testo Rega, contendo a area de quatrocentos e trinta e dois metros e
quarenta e oito decimetros quadrados (432,48m?), de forma irregular,
fazendo FRENTE (ao norte) em dezesseis metros e um centimetro (16,01m)
com o lado impar da Rua Raulina Bauer; limitando-se nos FUNDOS (ao sul) em
dezesseis metros (16,00m) com terras de Ruth Siewert (R.3-5130); extremando
pelo lado DIREITO (a leste) em vinte e sete metros e trinta e quatro centimetros
(27,34m) com terras de Beatriz Bauer Grumm (M-13273); e pelo lado
ESQUERDO (a oeste) em vinte e seis metros e setenta e dois centimetros
(26,72m) com terras de Beatriz Bauer Grimm (M-13271); distando, do vértice
formado pelas linhas da frente e do lado direito, cento e quarenta e um metros e
vinte e sete centimetros (141,27m) da esquina entre as ruas Raulina Bauer e
Presidente Costa e Silva. SEM EDIFICAGOES.

PROPRIETARIA: - BEATRIZ BAUER GRUMM, brasileira, industriaria, nascida
aos 09/12/1972, filha de Norbert Bauer e de Raulina Bauer, portadora da
C.ILRG. n.°2.481.189-0-SESP-SC, expedida aos 14/05/1998, inscrita no CPF
sob n.°698.906.179-00, casada pelo regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei n.°6.515/77, conforme certiddo do casamento registrado sob
n.°1730 a folha 139 do Livro B-22 do Registro Civil de Pessoas Naturais desta
Comarca com CLAUDIO GRUMM, brasileiro, industriario, nascido aos
09/06/1968, filho de Rene Grimm e de Erica Grumm, portador da C.I.RG.
n.°3/R 1.849.665-SSP-SC, expedida aos 10/09/1984, inscrito no CPF sob
n.°566.099.659-00, domiciliados e residentes nesta cidade, a Rua Presidente
Costa e Silva, n.°4249, bairro Testo Rega.

REGISTRO ANTERIOR: - Parcela n.°20 desmembrada sob R.1-12742 no Livro
n.°2 (RG) deste Cartério; adquirida pela atual proprietaria por meio do registro
do formal de partilha do espdlio de Raulina Ba?g?b R.3-5129. Dou Fé. Selo

/

de fiscalizagao: DCB72101-64NH.

O Registrador Christian Beurlen: E:R$5,55

"

_——

AV.1-13272 - Protocolo n°® 34.056, de 05 dMe 2014. A requerimento
de BEATRIZ BAUER GRUMM, procedo.4 (esta averbagédo a vista do disposto
nos artigos 176 e 167, inciso |l, da Lei n.°6.015/1973 para fazer constar a
DESIGNACAO CADASTRAL do terreno retro matriculado junto & Secretaria de
Administragdo e Fazenda deste Municipio: cadastro imobiliario n.°10.965-7
(BCl) e inscricdo imobiliaria W.wso.omm .01. Dou Feé.
Pomerode-SC, 14 de margo de W figcalizagdo: DJQ11871-YSHW.

O Registrador Christian Beurlen:[ ' E:R$81,35

R.2-13272 - Protocolo n° 34.0?6?1& }’u/d\s_Me(go de 2014. Pela Escritura

continua no verso
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Publica de Compra e Venda lavrada em 05/02/2014 as folhas 194 a 195 do
Livio n.° 165 do Tabelionato de Notas desta Comarca, a proprietaria e
outorgante vendedora BEATRIZ BAUER GRUMM, com a anuéncia de seu
marido, CLAUDIO GRUMM, adrede qualificados, VENDEU o TERRENO
constante da presente matricula para o outorgado comprador NAHESSON
FALK, brasileiro, solteiro, motorista, nascido em 20/05/1965, conforme certidao
do nascimento registrado sob n.° 8461, a folha 89 do Livro n.°A-12 do Registro
Civil de Pessoas Naturais desta Comarca, portador da C.|.RG. n.° 1.482.677-1-
SESP/SC, expedida em 01/10/2003, inscrito no CPF sob n.° 605.724.509-15,
domiciliado e residente nesta cidade, a Rua Raulina Bauer, n.°141, bairro Testo
Rega, pelo prego certo e ajustado de quatro mil e quinhentos reais
(R$4.500,00), impugnado por razdes fiscais para trinta e cinco mil reais
(R$35.000,00). TRIBUTOS: ITBI (R$700,00, pagos em 24/01/2014 na Caixa
Econémica Federal, agéncia n.° 1880, autenticagao 024-337117223-8); FRJ
(guia n.° 0000.50020.0996.0890 no valor de R$105,00, pagos em 30/01/2014
no Banco do Brasil, agéncia n.° 2474, autenticagao D.FF3.8A5.F15.132.B7B).
Declarou-se gue a presente compra e venda nao foi intermediada por corretor
de iméveis. Sera emitida a Declaragdo sobre Op6730 Imobiliaria - "DOI" para

a Receita Federal do Brasil. Dou Fé. P e@e -SC/14 de margo de 2014. Selo
de fiscalizagao: DJQ11872-1IDB. /

O Registrador Christian Beurlen: / — ) E:R$273,45

N
AV.3-13272 - Protocolo n° 41.192, de QB’de ngo de 2018. A requerimento
de NAHESSON FALK, procedo a esta averbagédo nos termos do artigo 167,
inciso 1l, item 4, da Lei n.° 6.015/73 para fazer constar que FOI EDIFICADA
sobre o terreno objeto desta matricula uma casa residencial de alvenaria
com 1 pavimento, coberta com telhas ceramicas, totalizando cento e
sessenta e nove metros e dezenove decimetros quadrados (169,19m?) de
area construida, que recebeu o ndmero 141 da Rua Raulina Bauer. A
edificagdo foi avaliada em cento e setenta mil reais (R$170.000,00). Constam
como responsaveis técnicos pela edificagao os engenheiros civis Lodemar
Krueger (CREA/SC n.°006.331-2, ART n.°1244721-0) e Ivan Andreias Wolter
(CREA/SC n.°058.719-9, ART n.°2452815-4). Foram apresentados: Alvaras de
Licenca com Protocolos n.° 4537, de 11/11/1996, e n.° 7296, de 02/05/2006 e
Habite-se n.° 3011/2018, de 27/07/2018, ambos expedidos pela Secretaria de
Planejamento do Municipio de Pomerode; Certiddao Negativa de Débitos
Previdenciarios n.° 001742018-88888341 (CEIl n.° 51.244.16341/62), emitida
em 03/08/2018 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil; e plantas da
edificagdo contendo o carimbo de aprovagdo da municipalidade. TRIBUTOS:

continua na fichan® 2

A y

Registro de Iméveis de Pomerode | CNPJ 11.874.760/0001-44 | registrodeimoveis.pomerode@hotmail.com 2/7
Rua Luiz Abry, 239, sl.3 | Centro, Pomerode - SC | CEP 89.107-000 | Fone (47) 3387-2268



Poder Judicidrio
Estado de Santa Catarina

REP(’BLICA FEDERATIVA Do BRASIL T, En.SeloDigita\deFiscalizag:éo
ESTADO DE SANTA CATARINA 2 ; Normal
- ¥ Oficio do Registro de Imoéveis da Comarca de POMERODE | @iz

£y
otk GWL35218-DIQU
E-ﬁ:" ﬂ Confira os dados do ato em|
= selo.tjsc.jus.br

OFICIALBEL.CHRISTIAN BEURLEN CNM: 107573.2.0013272-81
rLivro N°. 2 - Registro Geral Cartorio de Registro de Iméveis
’— Matricula — Ficha —
13272 2 Pomerode, 15 de Agosto de 2018

10/08/2018 na Cooperativa de Crédito Vale do Itajai,,,’-/ Viacredi, agéncia n.°
0101, autenticagdo 66423). Dou Fé. Pemerode=SC, 15 de agosto de 2018. Selo
de fiscalizagdo: FCY21874-84HF (R{$/‘| 9/9? yd [/

O Registrador Christian Beurlen: .'"/ = / E:R$452,46

']

FRJ (guia n.° 2834.66700.0133.0322 no valor dej510,00, pagos em

N~ , /_,
R.4-13272 - Protocolo n° 41.505, de 10 de ‘Qutubro de 2018. Pelo
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel, com Recursos
Advindos do Sistema de Consércio, e Garantia de Alienagdo Fiduciaria do
Imével e Outras Avengas - Grupos de Consorcio n.°00114 (Cota n.°124),
n.°40006 (Cota n.°112) e n.°40007 (Cota n.°093), datado de 05/10/2018, com
carater de escritura pUblica, na forma do artige 38 da Lei n.°9.514/97, o
proprietario e outorgante vendedor NAHESSON FALK adrede qualificado,
VENDEU o IMOVEL constante da presente matricula para os outorgados
compradores JORGE LUIZ MARQUES DE NOBREGA, brasileiro, comerciante,
nascido aos 22/04/1965, filho de Luiz de Freitas Nobrega e de Leonor Marques
de Nobrega, portador da C.I.RG. n.° 13.247.536-4-SSP/SP, expedida em
04/10/2016, inscrito no CPF sob n.° 048.894.628-05, e sua esposa, MICHELLE
RAMOS CLEMENS NOBREGA, brasileira, pedagoga, nascida aos 08/01/1979,
filha de Norberto Clemens e de Lairce Ramos Clemens, portadora da C.I.RG.
n.° 30.275.229-8-SSP/SP, expedida em 19/07/2018, inscrita no CPF sob n.°
890.077.001-20, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei n.°10.406/02, conforme certiddo de casamento de matricula
n.°116087 01 55 2018 2 00052 071 0013359 97, emitida pelo Registro Civil de
Pessoas Naturais de Itanhaém-SP, domiciliados e residentes na cidade de
ltanhaém-SP, a Rua Sergipe, n.°330, bairro Balneario Gaivota, pelo prego
certo e ajustado de trezentos e sessenta mil reais (R$360.000,00).
TRIBUTOS: ITBI (R$7.200,00, pagos em 19/10/2018 no Banco do Brasil S.A.,
agéncia n.°0932, autenticagdo 0.761.E3B.C67.DAF.AC9); FRJ (guia
n.°2834.66700.0155.4829 no valor de R$680,00, pagos em 19/10/2018 no
Banco do Brasil S.A., agéncia n.° 0932, autenticagao 0.6EF.A5C.9AA.0A9.916).
As partes declararam que a transacgdo comercial foi intermediada pelo corretor
de iméveis Diether Werner Greuel (CRECI/SC n.°18,262-F). Sera emitida a

Declaragao sobre Operagao Imoebiliaria - "DOI" p a Receita Federal do
Brasil no prazo regulamentar. Dou Eé&: Q;:;emde-;f, 26 de outubro de 2018.
?({e 90). /
—

Selo de fiscalizagao: FEP00286-T4QM

O Registrador Christian Beurlen: E:R$1.360,00

7\
R.5-13272 - Protocolo n° 41.505, de 10/ de Outubro de 2018. Pelo

Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével gom Recursos
- cohtinua no vVerso
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Advindos do Sistema de Consércio, e Garantia de Alienacio Fiduciaria do
Imével e Outras Avencas - Grupos de Consoércio n.°00114 (Cota n.°124),
n.°40006 (Cota n.°112) e n.°40007 (Cota n.°093), datado de 05/10/2018, com
carater de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n.°9.514/97, os agora
proprietarios e devedores fiduciantes JORGE LUIZ MARQUES DE NOBREGA
e sua esposa, MICHELLE RAMOS CLEMENS NOBREGA, supra qualificados,
ALIENARAM, EM CARATER FIDUCIARIO, nos termos e para os efeitos do
artigo 22 e seguintes da Lei n.°9.514/97, o imével constante da presente
matricula para a credora fiduciaria ITAU ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, constituida sob a
forma de sociedade empresaria de responsabilidade limitada, registrada na
JUCESP sob NIRE n.°35.2.1757883-6, inscrita no CNPJ sob n.°
00.000.776/0001-01, com sede na cidade de Poa-SP, a Avenida Antonio
Massa, n.°361, Centro, neste ato representada por Ecio Vianna Cornelio (CPF
n.°393.236.500-30) e Carolina Alves Costa (CPF n.°362.866.708-90),
conforme procuragao lavrada em 08/08/2018 as folhas 79 a 82 do Livro n.°5040
do 13° Tabelionato de Notas de S&o Paulo-SP. DO MUTUO: A alienagao
fiduciaria garante mutuo concedido aos devedores no ambito dos Grupos de
Consércio n.°00114 (Cota n.°124), n.°40006 (Cota n.°112) e n.°40007 (Cota
n.°093) para a aquisigéo do presente imével. VALOR DA DiVIDA ASSUMIDA:
R$346.205,33, dos quais R$128.365,23 (Cota n.°124) serao restituidos em 131
prestacdes mensais e sucessivas, corrigidas anualmente pelo INCC (indice
Nacional de Custo da Construgao), vencendo-se a proxima em 22/10/2018
(valor da prestacao a data de assinatura do contrato: R$762,96); R$106.509,63
(Cota n.°112) serao restituidos em 153 prestagbes mensais e sucessivas,
corrigidas anualmente pelo INCC, vencendo-se a proxima em 22/10/2018 (valor
da prestagao a data de assinatura do contrato: R$557,64); e R$111.330,47
(Cota n.°093) serao restituidos em 153 prestagbes mensais e sucessivas,
corrigidas anualmente pelo INCC, vencendo-se a proxima em 22/10/2018 (valor
da prestagédo a data de assinatura do contrato: R$586,82). PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDIGAO DE INTIMACAO: Para os fins previstos no
artigo 26, paragrafo 2° da Lei n.° 9.514/97, fica estabelecido o prazo de
noventa dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA VENDA EM PUBLICO
LEILAO (artigos 24, inciso VI, e 27 da Lei 9.514/97): trezentos e sessenta mil
reais (R$360.000,00), corrigidos monetariamente, a época de eventual leildo,
de acordo com o IGP-M e acrescidos dos valores correspondentes as
benfeitorias incorporadas ao imoével. Demais clausulas constam do instrumento
arquivado neste Cartério. O presente registro transfere para a ITAU

continua na ficha n® 3

A y

Registro de Iméveis de Pomerode | CNPJ 11.874.760/0001-44 | registrodeimoveis.pomerode@hotmail.com 4/7
Rua Luiz Abry, 239, sl.3 | Centro, Pomerode - SC | CEP 89.107-000 | Fone (47) 3387-2268



RV Oficio do Registro de Imoéveis da Comarca de POMERODE | g

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL  [EiujiE
ESTADO DE SANTA CATARINA £

Poder Judicidrio
Estado de Santa Catarina
=1 Selo Digital de Fiscalizagéo

Y Normal

ot
ol GWL35218-DIQU
E-ﬁ:" ﬂ Confira os dados do ato em|
= selo.tjsc.jus.br

OFIC

IALBEL.CHRISTIAN BEURLEN CNM: 107573.2.0013272-81

rLivro N°. 2 - Registro Geral

Matricula — Ficha
13272 3 Pomerode,ze de outubro de 2018

ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. a propriedade resoldvel do

imoével, para fins de garantia, até a averbagao de plena quitagdo do mutuo.
TRIBUTOS: FRJ (ndo ha incidéncia, nos termos do art. 1°, § 2°, da Resolugao

n.° 04/2004 do Conselho da Magis ra). Dow/Fé. Pomerode-SC, 26 de
outubro de 2018. Selo de fiscalizag/éé“i;?l; 2874(2BJ (R$1,90).

O Registrador Christian Beurlen:_ | E:R$906,67

AV.6-13272 - Protocolo n° 41.505\,7:1?10 de/otitubro-de 2018. Nos termos do
artigo 5°, § 7°, da Lei n.° 11.795/2008, procedo a esta averbacao para fazer
constar que o presente imoével, alienado fiduciariamente em garantia para a
administradora de grupo de consércio ITAU ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA., conforme registrado sob R.5-13272: nao responde
direta ou indiretamente por qualguer obrigacdo da administradora; ndo compdée
o elenco de bens e direitos da administradora para efeito de liquidagao judicial

ou extrajudicial e ndo pode ser dado em garantia de débito da administradora.
Dou Fé. Pomerode-SC, 26 de %ro de 18. Selo de fiscalizagao:

FEP00288-L7E3 (R$1,90). i
O Registrador Christian Beurlen: - E: nihil

AV.7-13272 - Protocolo n° 51.807,%?:-/23 de Outubro de 2023. A requerimento
de ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., procedo a esta
averbagao nos termos do artigo 26, §7° da Lei n.°9.514/1997 para fazer
constar a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imovel constante desta
matricula em nome da credora fiduciaria ITAU ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA., adrede qualificada, neste ato representada por Joio
Alves Barbosa Filho (CPF n.°018.436.804-91) e Antonio Yves Cordeiro de
Mello Junior (CPF n.°008.531.344-05), conforme procuragao lavrada em
05/04/2023 a folha 91 do Livro n.°11.457 do 9° Tabelionato de Notas de Sao
Paulo-SP, em razao do decurso do prazo legal de quinze dias (artigo 26, §1°,
da Lei 9.514/1997) a contar da notificacao dos devedores fiduciantes, JORGE
LUIZ MARQUES DE NOBREGA e MICHELLE RAMOS CLEMENS
NOBREGA, adrede qualificados, sem que tenham eles logrado efetuar o
pagamento das obrigagbes pactuadas no Contrato de Venda e Compra de
Imével e Alienacdo Fiduciaria, datado de 05/10/2018 e registrado sob R.5-
13272, por meio do qual transferiram a propriedade do presente imével para a
credora fiduciaria, ora avaliado para fins fiscais em quinhentos e sessenta
mil, quinhentos e cinquenta e seis reais (R$560.556,00). TRIBUTOS: ITBI
(R$11.211,12, pagos em 16/11/2023 no Banco Bradesco, agéncia n.°3206,
autenticacdo n.°061.179.526); 1SS (R$28,27); FRJ (R$183,58, dos quais
24 42% destinam-se ao FUPESC, até 24 42% a assisténcia judiciaria, 4,88%

ao FERMP, 26,73% ao ressarcimento de atos isentos e até 20% a CGJ-SC).
continua no verso
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Sera emitida a Declaragao sobre Operacgdo Imobiliaria - "DOI" para a Receita
Federal do Brasil. A credora fiduciaria esta obrigada a promover publico
leilao para alienaciao do imoével no prazo de trinta dias contados da data

desta averbacao, cf. artigo 27 da Le,»%;514197 u Fé. Pomerode-SC, 17 de
novembro de 2023. Selo de ﬂscallz?(ac/ 10-V8UI.

O Registrador Christian Beurlen
*r\.._,_/ /k/

E:R$807,69

continua na ficha n°®
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E o que continha o inteiro teor da Ma/,v/c/la n.°13272 do Livro n.°2 (Registro Geral). O referido é

verda [6) fe

/Po?nerode 1 de,n-o’vembrode

— e —

[ ] Christian Beurlen - Oficiall B
arla Beurlen - Escrevgnte izada
] Denise Zilz - Escrevente Autorizada
Gabrlella Busarello - Escrevente Autorizada

Mila Cristia Schneider - Auxiliar Autorizada
Sandra Riemer Demarchi - Auxiliar Autorizada

[
[
[
[
[
[

]
]
] Manuela os - Escrevente Autorizada
]
]

Emolumentos:
01 Certidao s/ Valor.........cccoeeueeen... R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 | FRJ: R$ 0,00 | Total: R$ 0,00
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Destinagéo do valor recolhido ao FRJ: 24,42% ao FUPESC, até 24,42% a assisténcia judiciaria gratuita,
4,88% ao FERMP, 26,73% ao ressarcimento de atos extrajudiciais isentos e até 20% a CGJ-SC.

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrdnico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragéo é considerado fraude.
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