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MATRICULA: 3752A FICHAN®: 1

IMOVEL: Sala 404 do Edificio Cupello, na Avenida Amaral Peixoto,
n°® 455, no primeiro subdistrito da primeiro distrito deste
Municipio e fragdo ideal de 64/10.000 do terreno que no todo
mede: 24,00m de largura na frente, 24,03m de largura nos fundos,
onde confronta com o prédio n°® 336 da Rua Visconde de Sepetiba,
por 24,51lm de frente a fundos pelo lado direito, onde confronta
com o imével do Banco do Brasil S/A e 25,85m pelo lado esquerdo,
onde confronta com o edificio n® 467 da mesma Avenida, inscrita
na PMN sob o n° 118.094-2, transcrigdo anterior: Livro 3-B, fls.
289, n° 4407 desta circunscricdo. Proprietario: Enic- Empresa de
Montagem Industrial e Construgdo Ltda. Eu, (Ass) Maria José
Coelho, suboficial, escrevi. Eu, (Ass) Raul Ferreira da Veiga
Filhe,; OFielalvsubsereyolle=xon=ReXeow=X=y ==X =X =08~ = X=X~ =~

R.1.M-3752 - 21/marco/83 - Transmitente: Emic-Empresa de
Montagem Industrial e Construgdes Ltda, com sede nesta cidade,
na Avenida Amaral Peixoto, TS 455, sala 404, CGC
28.560.647/0001-97. Adquirente: Sebastido Gabriel de Moraes,
brasileiro, industrial, casado pelo regime da comunhdo de bens
com Helena Ferraz de Moraes, residente na Vila Progresso, Rua D,
n°® 102, identidade n°® 246.513 do IPF e CPF 036.176.707-25.
Titulo: Escritura de compra e venda lavrada em 14/05/82 no 14°
Oficio de Niterdi, L° 360, fls. 82. Valor: Cr$ 1.500.000,00. Eu,
(Ass) Maria José Coelho, sub-oficial, escrevi. Eu, (Ass) Raul
Ferreira da Veiga Filho, Oficial, subscrevo. X-X-X-X-X-X-X-X—-X-

R.2.M-3752 - 21/marco/83 - Transmitentes: Sebastido Gabriel de
Moraes e sua mulher Helena Ferraz de Moraes, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo de bens, ele industrial, ela do
lar, residentes nesta cidade, na Rua D, n® 102, identidades n°
246513 do IPF e 962735 do IPF, CPF 036.176.707-25. Adquirente:
Evédio Retto de Queiroz, brasileiro, contador, casado pelo
regime da comunhdo de bens com Juliska Kaltenecker de Queiroz,
residente na Praia de Icarai n° 139/501, nesta cidade, CPF
031.724.577-53, identidade n° 0239219 do IFP. Titulo: Escritura
de compra e venda lavrada em 19/01/83 no 14° Oficio de Niterdi,
L°® 366, fls. 136. Valor: Cr$ 2.000.000,00. Eu, (Ass) Maria José
Coelho, sub-oficial, escrevi. Eu, (Ass) Raul Ferreira da Veiga
Filho, Oficial, subscrevo. X-X—X-X-X-X-X-X-X—-X—X—-X—X-X—X-X—-X—X-
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R.3.M-3752 - 21/Julho/83 - Devedores (réu): Evédio Retto de
Queiroz e sua mulher Juliska Kaltenecker de Queiroz,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens,
proprietarios, residentes atualmente em lugar incerto e néo
s6lido, CIC 031.724.577-53. Credor (autor): Carlos Eraldo Lopes,
brasileiro, desquitado, advogado, CIC 036.582.017-20, residente
nesta cidade. Titulo: Mandado de sequestro extraido em 20/07/83
pelo escrivdo do 8° Vara Civel de Niterdi, do processo de
execugdo n°® 2.223/83, assinado pelo Juiz de Direito, Dr. José
Roberto Gongalves da Fonte. Valor: Cr$ 11.900.000,00 (onze
milhdées e novecentos mil cruzeiros). Depositario Judicial:
Credncides Cabral Peixoto. Eu, (Ass) Maria José Coelhol, sub-
oficial, escrevi. Eu, (Ass) Raul Ferreira da Veiga Filho,
Oficial, subscrevo. X—-X—-X-X—-X-X—-X—-X-X—-X—-X—X-X—-X-X—-X—-X—X—-X—-X—X—-X~—

AV.4.M-3752 - 10/maio/1990 - No protocolo 01, fls. 338 sob o n°
de ordem 14.078, em 26/04/90, foi prenotado o oficio n® 331/90-
L, datado de 23/04/90, do Juiz de Direito da 2° Vara de Faléncia
e Concordatas do Rio de Janeiro, dirigido a esta Circunscricao,
assinado pelo Dr. Celso Ferreira Filho, em exercicio na referida
Vara, pelo qual se determina o cancelamento de registro,
averbagdo ou protocolo de atos referente no imdével a Avenida
Amaral Peixoto, n® 455 (quatrocentos e cinquenta e cinco), sala
404 (quatrocentos e quatro), objeto da matricula 3752, fls. 166,
do livro 2-L, registrado em nome de Evdédio Retto de Queiroz,
casado pelo regime da comunhdo de bens com Juliska Kaltenecker
de Queiroz sob o n® 2-3752, ficando em consequencia mantida, de
pleno direito o registro n°® 3-3752, de sequestro extraido pelo
Escrivdo da 8° Vara Civel de Niterdéi, em que sdo devedores os
proprietdrios e credor Carlos Evaldo Lopes, origindrio do
processo de execugdo n°® 2.223/88, daquele juizo, dando-se baixa
também nesta data, das prestacdes n°® 8608, 8643 e 8718, do
Protocolo n° AL, conforme determinado no referido Oficio,
fazendo-se a presente averbagdo para todos os fins de direito.
Eu, (Ass) Raul Ferreira da Veiga Filho, Oficial, escrevi. x-x-

AV.5.M-3752 em 05/04/1991 - No protocolo 01, fls. 353, sob o n°
de ordem 14.602 em 05/04/91, foi apresentado o Oficio n® 142-91-
L, datado de 04/04/1991, expedido pelo Juiz de Direito da 2°
Vara de Faléncia e Concordatas do Rio de Janeiro, assinado pelo
DE. Mauricio da Silva Luitz, pela qual se determina

Continua na prox. ficha 2
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cancelamento do registro n°® 3-3752, de 21/07/1983, originario de
Mandado de sequestro expedido pela 8° Vara Civel de Niterdi, em
que o credor Carlos Eraldo Lopes e devedores Evddio Retto de
Queiroz e sua mulher Juliska Kaltenecker de Queiroz, ficando em
consequéncia livre do gravame o imével designado como sala 404
do Edificio Cupello, nesta cidade, na Avenida Amaral Peixoto, n°
455, objeto da matricula 3752, de propriedade de Evddioc Retto de
Queiroz e sua mulher Juliska Kaltenecker de Queiroz, fazendo-se
a presente averbagdo para que produza os efeitos legais. Eu,
(Ass) Raul Ferreira da Veiga Filho, Oficial, escrevi. x-x-x-x-Xx-

AV.6.M-3752 em 16/04/91- No protocolo 01, fls. 354, sob o n°
14.616 em 12/04/91 foi apresentado o Oficio n° 13/91-L, datado
de 21/02/91, do Juiz de Direito da 2° Vara de Faléncia e
Concordatas do Rio de Janeiro, enviado pela Diretoria do Foro de
Niterdéi, pelo qual se determina que seja averbado ao imdével
nesta cidade, na Avenida Amaral Peixoto, n°® 455, sala 404,
objeto da matricula n°® 3752, a averbagdo do mesmo, atendendo o
que foil requerido nos Atos de Insolvéncia de Evdédio Retto de
Queiroz e sua mulher Juliska Kaltenecker de Queiroz, fazendo-se
a presente averbacdo para os devidos efeitos legais. Eu, (Ass)
Raul Ferreira da Veiga Filho, Oficial, subscrevo. X-X-X-X-X—-X—-X-—

R.7.M-3752 - 1l4/fevereiro/92 - Transmitentes: MASSA INSOLVENTE
DE EVODIO RETTO DE QUEIROZ e sua mulher JULISKA KALTENECKER DE
QUEIROZ. Adquirente: AQUILINO PARENTE FERNANDEZ, espanhol,
casado pelo regime da comunhdo de bens com ELYFARIAS FERNANDEZ,
do comércio, residente na Rua Tavares de Macedo n° 279/1501,
nesta cidade, CPF 113.501.307-10, CI n°® 1.169.635 do SE/DPMAF.
Titulo: Carta de arrematacdo extraida dos autos de Insolvéncia,
em 25/04/91, assinada pelo Juiz de Direito da 2° Vara de
Faléncia e Concordatas da Comarca do Estado do Rio de Janeiro,
Dr. Mauricio da Silva Luitz. Valor: Cr$ 4.700.000,00 (gquatro
milhdes e setecentos mil cruzeiros). Eu, (Ass) Vinicius Amaral
Serzedelo, Oficial Substituto, escrevi. Eu, (Ass) Raul Ferreira
da Yeiga FirlhorHQEicialysubscrevoliti—x=X—X=~X=X=K~R—X—X-X-X-H—R—

R.8.M-3752 em 02/02/2006 - Transmitentes: AQUILINO PARENTE
FERNANDEZ e sua mulher ELY FARIAS FERNANDEZ, ele espanhol,
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comerciante, ela brasileira, professora, casados pelo regime da
Tcomunhdo de bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77, portadores
Rdas CI n° RNE-W-442559-0, expedida pelo SE/DPMAF/DPF, com
Ovalidade ate 25/04/2006 e 123.270, expedida pelo M.Aeronautica,
Qem 19/04/2000, inscritos no CPF sob os n°s 113.503.307-10 e
8849.249.647—49, residentes e domiciliados na Rua Tavares de
%Macedo, n® 279, apt® 1501, Icarai, Niterdi. Adgquirente: ADIR DE
gsouza VILAGA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, advogado,
gportador da CI n°® 126.033 expedida pela OAB/RJ em 08/06/2004,
sinscrito no-CPF sob o n° 082.795.387-98, residente e domiciliado
6na Travessa Mauricio Lacerda, n°® 78, Fonseca, Niteréi. Titulo:
%Escritura de compra e venda lavrada em 03/11/2005, no Cartério
gdo 16° Oficio de Niterdi, 1livro 521, fls. 146/147. Valor: RS
=57.000,00 (cinquenta e sete mil reais). Eu, (Ass) Vanessa Leal
6Machado, Escrevente Substituta, escrevi. Eu, (Ass) Raul Ferreira
Oficial, subscrevo. X—-X-X—-X-X—-X-X—-X—-X—-X—-X-X-X—-X-
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EAV.9.M-3752A. (ATUALIZAGAO EX OFFICIO)- Procede-se a presente
.%averbagéo para constar que a presente matricula é atualizacdao ex
oofficio da matricula 3752, livro 2-L, fls. 166, consoante o art.
w463, § 1° e 2° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral
_Sde Justigca do Estado do Rio de Janeiro. Niterdéi, 30/11/2017. Eu,
£ENathalia Andrade Silva Guimarédes,. auXiliar de cartdério, cadastro

894/20469, digi el . E eu, Zildene Peixoto Lima,
oSubstituta, cadastro 94/19488, N/ X—-X-X-X-X—-X—-X—-X—X—-X—X—-X-
'(% .

Q
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SAV.10.M-3752A (CASAMENTO) - Prenotacdoc sob o n°® 52042, em

§30/10/2019. A requerimento datado de 30/10/2019, instruido pela
Scertiddo de casamento, expedida em 25/11/2010 pelo RCPN da 32
'EZona Judicidria da Comarca de Niteréi/RJ, extraida do 1livro
QBAUX—OOO44, folha 077, sob o termo n°® 13397, pela qual prova-se
ogque ADIR DE SOUZA VILAGA JUNIOR e PATRICIA MARIA DE OLIVEIRA
;%SOUZA contrairam matriménio em 06/11/2010 pelo regime da
> comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, passando
ela a assinar PATRICIA MARIA DE OLIVEIRA SOUZA VILAGA, fazendo-
se a presente para os devidos efeitos legais. SELO ELETRONICO n°
EDDN 42863 OOL. Consulte em
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niterd6i/RJ, 08/11/2019.
Eu, Afonso Nunes Rodrigues, Auxiliar de Cartério, cadastro
94/ 20444, ‘digitei. E eu, Fabiano Pereira Almeida do Amaral,
Oficial, cadastro 90/300, SSINO.—-X—-X=X=X=X=X-X~X—X—X~-X=X=R—-X-X

Continua na prox. ficha 3
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52032, em 26 WO 2EE:E, A reguerimento datado de
25/10/2019, instruido pela Cédula de Crédito n° 10146176301,
datada de 19/09/2019, pela qual prova-se que ADIR DE SOUZA
VILAGA JUNIOR é portador da C.I. n° 010.914.252-1, expedida pelo
DETRAN/RJ em 28/04/2000. SELO ELETRONICO n°® EDDN 42864 KFL.
Consulte em https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niterdéi/RJ,

08/11/2019. Eu, Afonso Nunes Rodrig - Auxiliar de
Cartério, cadastro 94/20444, digitei. E eu, Zildene Peixoto
Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assino KR=X=-K=-X—-X—-X—-X—X-

AV.12.M-3752A (AVERBACAO DE ENDEREGO) - Prenotagdo sob o n°

52033, em 25/10/2019. A requerimento datado de 25/10/2019,
instruido pela Cédula de Crédito n° 10146176301, datada de
19/09/2019, pelo qual prova-se que o enderego de ADIR DE SOUZA
VILAGA JUNIOR é na Rua Gongalo Paiva Gomes, n° 10, casa 33,
Arsenal, S3ao Gongalo-RJ. SELO ELETRONICO n° EDDN 42865 SJT.
Consulte em https://www3.tirj.is.br/sitepublico. Niteréi/RJ,

08/11/2019. Eu, Afonso Nunes Rodrigues) Auxiliar de
Cartério, cadastro 94/20444, digitei. E eu, Zildene Peixoto
Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assino “X-X-X—-X—X—X—-X-

R.13.M-3752A (CEDULA DE CREDITO BANCARIO) - Prenotagdo sob o n°
51951, em 10/10/2019. EMITENTES/DEVEDORES - ADIR DE SOUZA VILAGCA
JUNIOR, advogado, portador da C.I. n°® 010.914.252-1, expedida
pelo DETRAN/RJ em 28/04/2000, inscrito no C.P.F/M.F. sob o n°
082.795.387-98, assistido por mulher PATRICIA MARIA DE OLIVEIRA
SOUZA VILAGA, assistente social, portadora da gl I n°
11.863.027-6, expedida pelo DETRAN/RJ em 29/11/2011, inscrita no
C.P.F/M.F. sob o n° 057.018.237-92, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Leil 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Gongalo Paiva
Gomes, n° 10, casa 33, Arsenal, Sao Gongcalo-RJ. CREDOR - ITAU
UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n® 100, Torre Olavo Setubal, S&o Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob
o n° 60.701.190/0001-04. TITULO - Cédula de Crédito Bancério -
Empréstimo com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imével e
Outras Avencgas, n°® 10146176301, datada de 19/09/2019. VALOR -
R$118.679,72 (cento e dezoito mil, seiscentos e setenta e nove
reais e setenta e dois centavos) , coin vencimento em

Continua no verso...
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=19/11/2027, resgatavel em 95 parcelas mensais e sucessivas,
Trencendo-se a primeira delas em 30 dias apdés a data de liberagao
gjos recursos, no valor de R$2.829,34 (dois mil, woitocentoesiie

wrinte e nove reais e trinta e quatro centavos), calculadas pelo
éSistema de Amortizacdo Constante-SAC, e as demals em igual dia
%dos meses subsequentes, nela ja incluso taxa de Jjuros
o

Ode 15.9765% ao ano taxa nominal, e 17.2000% ao ano taxa efetiva,
Ee Custo Efetivo Total de 1.5300% ao més e 19.9900% ao ano. Para

955 efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei 9. 514/97, fO} atrlbgido
gg valor de R$230.000,00 (duzentos e trintal mil reéls).
SRIB: 01082.19.11.08.17.152 datada de 08/11/2019. SELO ELETRONICO
= ) lte em
pn EDDN 42866 LDA. .vonsu

;https //www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niterdéi/RJ, ; .08/11/2019.
oEu, Afonso Nunes Rodrigues, uxyliar de cartdrio, cada;tro
894/20444, digitei. E eu, Zildene  Peixoto  Lima,
mSubstltuta, cadastro 94/19488, NO.=-X—X—-X—X—X—X—X—X—-X—X—-X—X~—
©

P

=

-AV.14.M-3752A (INTIMACAO) - Prenotagdo sob o n° 56282, em

325/05/2022 .Conforme Certiddes de Intimacédo datadas de
$01/06//2022 e 30/03/2023, pela qual prova-se que foi realizada
_Sdiligéncia nos enderegos da Avenida Ernani do Amaral Peixoto, n°
£ 455, sala 404, Niteréi-RJ, no dia 01/06/2022, as 12:00h e na Rua
2 Gongalo Paiva Gomes, n° 10, casa 33, Arsenal, Sdo Gong¢alo-RJ, no
Sdia 30/03/2023, para intimar ADIR DE SOUZA VILAGCA e PATRICIA
§MARIA DE OLIVEIRA SOUZA VILACA, os quais ndo se encontravam nos

T locais, em virtude disso, a intimagédo pessoal foi sem
géxito NITEROI - RJ, 11/09/2023. Eu, Valéria de Souza Duarte
(O]

gs r xjliar de Cartdério, matricula 94/20320, digitei. E eu,
é Jéssica Maria de Oliveira Felipe, Substituta,
%'a To 94/17341, assino.-xX-X—-X—-X-X-X-X-X—-X-X—-X—-X—-X—-X—-X—X-X~—

(]

(O]

=i

<

>

AV.15.M-3752A (CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE) - Prenotacdo sob o n°
56282, em 25/05/2022. Conforme requerimento datado de 30/06/2023
instruido pelas Certiddes de Intimacdo datadas de 01/06/2022 e
30/03/2023, nos termos do artigo 26 § 1° da Lei 9.514/97,
decorrido o prazo legal, procede-se a consolidacgéao da
propriedade objeto da presente matricula em nome do ITAU
UNIBANCO S.A, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190.0001/04, com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
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MATRICULA: 3752A FICHAN®: 4

Olavo Setubal - Bairro Jabaquara. VALOR - R$230.000,00(duzentos
e trinta mil reais). IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Foi recolhido em
29/06/2023, no valor de R$3.499,57, conforme Guia de
Recolhimento n°® SMF/15072912/2023, controle n° 15592903 sob
avaliagdo de R$174.978,35. O credor fiducidrio deverd promover
os leildes publicos disciplinados no art. 27 da Lei 9.514/97.
EROI, 11/09/2023. Eu, Valéria de Souza Duarte Soares,
é:lg)i@ar d Cartdério, matricula 94/20320, digitei. E eu,
Jéssica Maria de Oliveira Felipe, Substituta,

cadastxo 7] 17341, assino, assino.-x-xX-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X-

Certifico que a presente certiddo ¢ copia fiel da matricula 3752A referente ao pedido
23/002430 sendo extraida na forma do artigo 19§ 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973,
constando desta certidao, todos os eventuais, 6nus, citagdes de acdes reais ou pessoais
reipersecutorias, que recaiam sobre o imovel. CERTIFICO MAIS que essa certidao foi
emitida pelo 4° Oficio de Registro de Imoveis de Niter6i, antigo 18° Oficio de Justica,
conforme Provimento 55/2021. CERTIFICO MAIS que consta prenotado sob o protocolo
58498, uma AVERBACAO datada de 06/11/2023 na presente matriucula. Eu, Gustavo
Sebastiao Lessa Rafare, Oficial do Registro de Imoveis da 4* Circunscrigdo da Comarca de
Niter6i, matricula 06/1849, conferi e assino, em publico dou fe.
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