Valide aqui
a certidao:

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HP77U-5A5HF-QH7WN-7LEPR

CNM 120576.2.0153157-94

REGISTRO DE IMOVEI
COMARCA DE BARUERI - SP

N a‘<
: CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA :
— MATRICULA FICHA OFICIAL Y

153.157 7(001 q LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Barueri, 19 de aeosto de 2011

S

IMOVEL: CONJUNTO COMERCIAL n°. 2214A, localizado no 22° pavimento, da
TORRE “1”, Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominio “ALPHA
SQUARE™, situado na Avenida Sagitario, n°s. 138, 198 e 278, esquina com a Avenida
Alphaville, da Area B, do Quinhao II, do “Sitio Tamboré”, no Distrito, Municipio e
Comarca de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de
80,640m2, a area de uso comum de 74,102m2 (incluindo ¢ direito de uso de 02 vagas
de garagem indeterminadas com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a area
total de 154,742m2, correspondendo-lhe a fragic ideal de 0,0830% ou 0,000830 nas
coisas de propriedade e uso comuns do condominio.

INSCRICAQ CADASTRAL: n°. 24453.21.92.0001.00.000.1 (em maior area).
PROPRIETARIA PO DOMINIO DIRETO: UNIAO FEDERAL.

PROPRIETARIAS DO _DOMINIO UTIL: 01) SAGITARIQ TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJMF. sob o
n°.08.931.558/0001-00, 02) SAGITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o n°.09.347.922/0001-44; 03)
SAGITARIO OFFICE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPIMF. sob o 1°09347.143/0001-49; e, 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPIMF. sob o
n®.08.930.631/0001-11, todas com sede na Avenida Sagitario, n°. 138, Sitio Tamboré,
no Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado.

REGISTROS ANTERIORES: R.15, feito em 13/06/2008, R.21, feito em
19/06/2.009, R 22, feito em 05/08/2.009, na matricula n°. 111.058, e, (Instituicio de
Condominio e Especificacdo Parcial, registrada sob o n". 37, em 19/08/2.011, na
citada matricula n°. 111.058), deste Registro de Iméveis.

0O Oficial, / - ‘iﬁ}m mmm

Av.01/153.157, em 19 de agosto de 2.011.

Procede-se a presente averbagéio de transporte, para constar que: a) a vista da Av.10 ¢
Av .20, feitas em 28/04/2 008 e 06/11/2.008, respectivamente, na matricula n° 111.058,
deste Registro de Imodveis, conforme Ceriidio Autorizativa de Transferéncia-CAT,
n®.000511368-72, datada de 20 de outubro de 2.008, expedida pela referida Secretaria,
em substituigdio a Certidio Autorizativa de Transferéncia-CAT n°.000399676-03,
expedida anteriormente em 11 de abril de 2.008, a qual foi utilizada por ocasido da
formalizacic da compra e venda consubstanciada no registro n°. 15 da citada matricula,
o dominio util do imével matriculado € cadastrado, em area maior, na referida Geréncia
Regional, sob o RIP. n°. 6213.0106484-00; ¢, b) a vista do R.24, feito em 18/02/2.01G
na matricula n® 111058, deste Registro de Imoveis, conforme Cédula de Credito
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Bancario n® 1011700920, firmada no Municipio e Comarca de S3o Pauio, Capital, aos
17 de setembro de 2009, e, Aditamento firmado no Municipio € Comarca de Sio Paulo,
Capital, aos 02 de fevereiro de 2010, as proprietaria, as empresas SAGITARIO
OFFICE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA; SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA; SAGITARIO CORPORATE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA; e SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA , todas ja qualificadas, deram em
HIPOTECA de 1° Grau ac BANCO ITAU S$/A, com sede na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, Torre Itaiisa, no Municipio ¢ Comarca de Sdo Paulo, Capital,
inscritc no CNPJ/MF. sob n° 60.701.190/0001-04, no ato representado na forma
constante do titulo, o _dominio itil do imével matriculado (juntamente com outros),
para garantia do crédito concedido pelo credor a devedora, SAGITARIO OFFICE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, do valor de
R$36.000.000,00, que se destinou & construgio das 307 unidades autSnomas
localizadas na Torre I, integrante do Condominio “Alpha Square”, que foi executada
de acordo com o projeto, plantas, ¢ memorial descritivo que fazem parte integrante do
referido empreendimento. A referida importincia foi liberada de acordo com o
cronograma de llberaq;a.o de crédito mencionado no titulo, no prazo méaximo de 90 dias
para a liberagdo da primeira parecla, com prazo de caréncia de 06 meses, ¢ prazo para
amortiza¢io de 06 meses, a ser feita na forma constante da cédula, com a taxa de | Juros
anual nominal de 9,8436%; efetiva-de 10,30%; e, mensal efetiva de 0,8203%.
presente hipoteca abrange todas as acessdes, construgdes, instalagdes e benfeitorias que
venham a ser acrescidas no referido empreend:mento Comparecem ainda na cédula, na
qualidade de intervenientes construtoras, s empresas, SAGITARIQ OFFICE
EMPREENDIMENTQ  IMOBILIARIO  LTDA; SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTCO IMOBILIARIO LTDA; SAGITARIO CORPORATE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA; e  SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO E IMOBILIARIO LTDA, todas )& qualificadas; e, na qualidade
de fiadora da devedora, ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S/A, com
sede na Avenida das Nag®es Unidas, n® 8501, 27° andar, Pinheiros, no Municipio e
Comarca de Sio Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n® 06.206.132/0001-50. Do

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HP77U-5A5HF-QH7WN-7LEPR

titulo, constam outros termos, ﬂ*- ¢ Icondighes. Para efeito do artigo 1.484 do
Codigo Civil Brasileiro, o A3Mos em garantia, foram. avahados em
R$45.104.928,72 (sendo d& BI548 ' 27°para o terreno e R$39.624.534.75 para as
edificagdes).

f%é Ricarido Marques Braz
0 Escrevenil?io, Substituto Designade
0 Oﬁcial, Bel m

[7 f
R.02/153.157, em 19 de agosto de 2.011. <
Pelo Instrumento Particular de Instituigio e Especificacdo Parcial de Condominio,
\_ (Continua na ficha 002) )
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Baruer, 19 de agosto de 2011.

A}

firmado no Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, aos 27 de Junho de 2.011, as
co-proprietarias as co-proprietarias as empresas 01) SAGITARIQO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA; 02) SAGITARIO CORPORATE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA; 03) SAGITARIO OFFICE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, e, 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, todas ja qualificadas, resolveram, de
muatuo e comum acordo, tendo em vista as quotas partes ideais que sdo titulares no
terrenc e no empreendimento imobiliaric denominado Condominic “ALPHA
SQUARE”, e com o escopo de por fm a comunhdo sobre os imaveis de uso privativo
do condomimo fizeram, ents : btribuicdo das unidades auténomas do
empreendimento, passando o dominie fitil do imével matriculado, a pertencer, com
exclusividade, & emppe ] 0 OFFICE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, 3 quflificagla/ Afibiindo-se o valor de R$189 215,92

O Escrevente Autorizado, /f+

O Oficial, \g
s

Protocolo microfilme n® 320.722 Offcks! Rolo 5.805

José Ricardo Marques Broz
wstituto Destgnade

Av.03/153.157, em 13 de maio de 2013,

Procede-se a presente averbagfio de transporte, para constar: a) que a vista da Av.41
feita em 19/12/2011, na matricula n® 111.058, deste Registro de Imoveis, o credor,
BANCO ITAI'J S/A, teve sua razdic social alterada para ITAU UNIBANCO S/AC
contorme se verifica da Ata da Assembléia Geral Extracrdinaria realizada em 30 de
abril de 2009, registrada sob n® 32.451/10-6, em 19 de janeiro de 2010, na Junta
Comercial do' Estado de Sdo Pauio — JUCESP; e, b) que & vista da Av.534, feita em
13/05/2013, na matricula n° 111.058, deste Registro de Imoveis, da hipoteca
consubstanciada no registro n°. 24, da citada matricula, desta Serventia, foi desligado o
imével matriculado, ficand | conseqlientemente, sem efeito a alinea “b” da Av.0!

: |

desta.
S Sonie Maria Pdegrhﬁ Ribeiro
O Escreventé :Autorizado, - ‘bu/a,w./ Escrevents Autorizeds

0O Oficial, / \
Fraupmico Coakg & Vg

Protocolo miqroﬁlme n® 352.183 ' Offaed Rolo 6.225

Av.04/153.157, em 28 de margo de 2.017

Pela escritura lavrada aos 06 de margo de 2017, no 1° Tabelido de Notas e Protesto de
Letras ¢ Titulos do Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, livio n® 895,
{Continua no verso)
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(péginas n°s 267 a 272, procede-se a presente averbagdo, para constar: a) que o imével

matriculado é langado atualmente e individualmente através da inscrigdo cadastral n°
24453.21.92.0001.01.2772, conforme se verifica da Certiddo n® 07168/2017i, datada
de 24 de fevereiro de 2017, expedida pela Prefeitura do Municipio de Barueri, deste
Estado; e, b) que o dominio util do imoével matriculado esta cadastrado individualmente
na Secretaria do Patriménio da Unio, Superintendéncia do Patriméonio da Unifio - Séo
Paulo, sob o RIP n® 6213.0111890-77, nos termos da Certiddo de Autorizagiio para
Transferéncia - CAT n® 002867864-86, expedida em 06 de marco de 2017

O Escrevente Autorizado, - imas de Oliveira _
’ Evente BatoNzads —

R.05/153.157, em 28 de margo de 2.017

Pela escritura mencionada na Av.04 desta, a proprietaria, a empresa, SAGITARIO
OFFICE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, j4 qualifica, VENDEU o
dominio itil do imével matriculado, pelo valor de R$300.160,00, a FERNANDO
GABRIEL: TAFUR ESPINOZA, pemano, contador, RNE n° V585617-A-
CGPYDIREX/DPF, CPE/MF n® 233.470.288-99, ¢ sua mulher CARLA JULIETA
GRACIELA CORNEJO JIMENEZ, peruana, advogada, RNE n® V6435677-9-
CGPI/DIREX/DPF, CPF/MF n° 234.086.578-66, casados desde 25 de outubro de 2008,
nos termos da legislagdo do Pais Peru, residentes e domiciliados a Alameda Curitiba, n°
311, Alphaville Residencial 12, no Municipio e Comarca de Santana de Parnaiba, neste
Estado. A presente transmiss3o, foi autorizada pela Secretaria do Patrimdnio da Unifo,
Superintendéncia do Patrimdnio da Unific — Sdo Paulo, através da Certidio de
Autorizagio para Transferéncia - CAT n° 002867864-86, expedida em 06 de margo de
2017

. - imas de Cliveirg ~
. crevente Autorizado
O Escrevente Autorizado, << : T T

Protocolo microfilme n® 423.909 Rolo 7.171

Av.06/153.157, em 07 de margo de 2022.

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do disposto na almea ‘a”, inciso 1, do
artigo 213 da Let Federal n® 6.015/73, para constar que o empreendlmento denominado
"Alpha Square”, objeto desta matricula, situado no Quinhfo 11, do “Sitio Tamboré”,
localiza-se no “Bairro Alphaville”, no Distrito, Municipioc ¢ Comarca de Barueri,
deste Estado, nos termos da Lei Municipal n® 1.709, de 17 de abril de 2008 e Lei
Estadual n® 4.954, de 27 de dezembro de 1985, alterada pela Let Estadual n® 9.335, de

27 de dezembro de 1995.
' Robson de Casiro
O Escrevente Autorizado, (Zﬁﬁ./fg;\p Escrevente Autorzadn

{Continua na ficha 003)
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Baruer, (7 de marco de 2022.

- A
Selo Digital n° 1205763E1000AVEM15315722L

R.07/153.157, em 07 de margo de 2022.

Pela Cédula de Crédito Bancario n® 10171921100, emitida no Municipio e Comarca de
Sdo Paulo, Capital, aos 04 de fevereiro de 2022, os proprietarios/emitentes/devedores,
FERNANDO GABRIEL TAFUR ESPINOZA, ¢ sua mulher CARLA JULIETA
GRACIELA CORNEJO JIMENEZ, ja qualificados, deram em ALIENACAQ
FIDUCIARIA, na forma estabelecida pelo artigo 22 e seguintes da Lei Federal n®
9.514/97, em favor do credor, ITAU UNIBANCO S/A, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setlibal, no Municipio e Comarca de Sdo
Paulo, Capital, inscrito no CNPI/MF n® 60.701.190/0001-04, registrado sob o NIRE n*
35300023978, na JUCESP — Junta Comercial do Estado de Séo Paulo, o dominio atil
do imével matriculado, para garantia do crédito concedido pelo credor, aos emitentes,
do valor total de R$339.643,06 (sendo o valor de R$325.080,00, a ser liberado pelo
empréstimo aos emitentes, o valor de R$3.420,00, destinado ao pagamento da tarifa de
avaliagio de bens recebidos em garantia; e, o valor de R$11.143,06, ¢ destinado ao
pagamento do TOF), cuja divida sera paga por meio de 180 parcelas mensais e
consecutivas, no valor de R$6.858,32 cada uma, vencendo-se a primeira 30 dias apds a
data de liberagio dos recursos, e a Ultima em 04/05/2037, com a taxa de juros anual
efetiva de 19,0500% e nominal de 17,5646%:; e mensal efetiva de 1,4637% e nominal
de 1,4637%, de responsabilidade dos devedores emitentes, ora mencionados. Do titulo,
constam outros termos, clausulas e condigdes. Para os fins previstos no pardgrafo 2° do
artigo 26 da Lei n° 9.514/97, consta que o prazo de caréncia para cfeito de intimagédo
dos devedores fiduciantes é de 30 dias; e, para fins do leilfio extrajudicial, o valor do
dominio atil do imdvel € de R$659.000,00.

O Escrevente Autorizado, (_Em ' Robson de Cqst‘ro
’ Escrevente Autorizado

Protocolo microfilme n® 5335013 Rolo 8.376

Selo Digital n® 1205763210000R7M153156722Q

Av.08/153.157, em 06 de junho de 2023.

Pclo requerimento subscrito aos 31 de margo de 2023, no Municipio € Comarca de
Curitiba, Estado do Parana, acompanhado da guia do ITBI cujo cadigo de autenticidade
¢ o de n° 3705.6150.1464.3146111-1, do scu comprovante de pagamento, ¢ do
comprovante de confirmagdo do pagamento cujo codigo do CIP ¢ o de n°
609Q.8245,2014.0182812-E, junto ao sitio da Municipalidade de Barueri, deste Estado,
referente ao imposto ITBI, e, ainda das certides datadas de 28 de marco de 2023, cujos
documentos foram extraidos do sistema de registro eletrénico de imoveis — ONR —
Moadulo: “SEIC — Intimagdes e Consolidagio, no protocolo online n® IND0914367C, ¢

(Continua no versa)
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prenotados sob o n® 562.210, neste Registro de Imoveis, dos quais constam que 0;
devedores fiduciantes, FERNANDO GABRIEL TAFUR ESPINOZA, e sua muiher
CARLA JULIETA GRACIELA CORNEX}) HMENEZ, ja gqualificados, ndo
efetuaram o deposito para purgar a mora, oriunda da garantia real constituida, pela
Cédula de Crédito Bancario n® 10171921100, emitida no Municipio e Comarca de Sio
Paulo, Capital, aos 04 de fevereiro de 2022, registrada sob n® 07, nesta matricula,
ficando assim autorizada a presente averbagdo, para constar que a propriedade do
dominio il do imével matriculado, FICA CONSQLIDADA, e¢m nome de credor
fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado. Foi atribuido a consolidagéio, o
valor de R3$659.000,00. A pre idacdo, foi autorizada pela Secretaria de
Coordenagiio e Governanga go Patrimonic da Unifo — Superintendéncia do Patriménio

da Unido — Sdo Paulo, M ononfia, através da Certidio de Autorizagio
para Transferéncia — CAT | n® mitida aos 28 de abril de 2023.
O Escrevente Autorizado, tal .
7 2 Antonio de Freftas Bassan
. / Substituto .
Protocole microfilme n® 562.210 ) Rolo 8.686

Selo Digital n® 120576331000AV8M153157233
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DOCUMENTOS B CIWIL DE PESSOA JURID

5=

oA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

.
E S e mEaei
T B

Comarca de Barueri

Estudo e 5do Mmm

.

OFICIAL DE BEGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E _CIVIL DE PESS0AS JURIDICAS DA

COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE..SAQ PAULO - Alameda. Araquaia.. 190. - Alphaville. - Barueri/SP.

BEL. CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA - OFICIAL
PEDIDO Nt 0483251 - DATA DO PEDIDO - 101042023

Certifico que o imovel objelo desta matricula tem sua sitidGao com referéncia a(s) ALIENACAD{OES) E CONSTITUICAQ(OES)
DE ONUS-REAIS, bem como CITACAO(OESY em -ACOES REAIS OU PESS0AIS BEIPERSECUTORIAS, até. a. data-de
09 de outubro de 2023; integralmente noticiados na presente copia:-Cerlifico ™ ainda; -gque-a presente certiddo é reproduciop
auténtica e fiel da ficha que se refere {(Matricula N*0153157} nos termos do paraqrafo primeiro-do artiqo-n? 19, da 'Lé&i Federal
n* 6.015/73. foi extraida “sob forma de. documento-eletrinico.-mediante -processo-de cerificag@o digital disponibilizado
pela ICP - Brasil; ‘nos-térmids da Medida Provisoria n®2.200-2, de 24 de-agosto-de 2001, devendo para-validade ser
conservada em-meio eletronico; bem como.comprovada a autoria e integridade.

O Municipio de Barueri integrou-o-10% Registro-de Imoveis de S58o-Paulo; no periodo de 0771019392 07/12/1964 & atualmente

integra-se a esle Registro de Imaveis de Barueri - SP.

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAQ E DE 30 (TRINTA ) DIAS, CONTADOS

DA'DATA DE SUA EXPEDIGAO. ltem 15, lelra "C* dou pmwmentu 58/89 - Normas
da Correqgedoria Geral da Justiga. (éste prazo.de validade & excl para

efeitos notariais).

Para  conferir a procedéncia  deste
documento - efetue - a--leitura do--QR
Code impresso  ou acesse o-enderego
eletrbnico - https:/fselodigital.tjsp_jus.br

Selo Digital
1205763C3153157C11485123N

pooficial.: ke 40,91 Certiddo expedida as 11:48:54 horas do dia 10/10/2023

i s§c. gaz ’1 Ez i; . %g Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "C").
2o Trib.gust RS +2.81 GUIA: 19412023

gg %glggglo Ei ié' gg Cadigo de controle de certidéo :

Total......: rs 68,24 Pedido N° 483251 16316710102023
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