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: 012669

Matricula

CNM: 089789.2.0000669-28

REGISTRO GERAL DE IMOVEL

CARTORIO DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS

DATA: 28/09/2010 FICHA: 001

IMGVEL: CASA RESIDENCIAL de n® 02 (dois), sitluada & Rua Sao Rafael, n® 97,
com #rea construida de 68,67 m? e fragdo ideal de 0,345, onde encontra-se
localizada de frente para a unidade n® 01, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 6,52 metros de frente para a unidade n°® 01, com afastamento de
3,10 metros: 6,52 metros de fundos, sendo 3,94 metros com afastamento de 2,50
metros, e 3,56 metros com divisa para o lote 134; 11 55 metros do lado esguerdo,
sendo 2,50 metros com afastamento de 3,84 metros, 7,89 metros com
afastamento de 1,00 metro, e 1,16 metro com divisa para o lote n°® 123; 11,55
metros do lado direito geminado a unidade n® 03; construida sobre o LOTE DE
TERRENO de n° 122 {centce e vinte e dois), da guadra n® 08 (oito), do
loteamento “VILLADE RIO DAS OSTRAS", situado nesta cidade; que assim se
descreve e caracteriza: 15,00m de frente para a Rua 07; 15,00m de fundos com o
lote n° 134; 30,00m do lado direito para o lote n® 121; 30,00m do lado esquerdo
com o lote n® 123, com a area de 450,00m2. Inscritc na Municipalidade sob o n®
01.5.132.0396.002. PROPRIETARIA = ROZALINA GONGCALVES DA PAIXAQ,
brasileira, divorciada, do lar, portadora da Carteira de |dentidade n® 006779811-8,
expedida pelo DIC/RJ em 05.03.2001, inscrita no CPF sob o n° 072.047.387-05,
residente na Travessa Santa Luzia, n® 1.521, Liberdade, nesta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: Imovel esse, adquiride por compra feita a = JUAREZ BENJAMIN
CHALOUB, sua muiher MARIA DO CARMO MELHEIROS CHALOUB, MARIA
THODORA FIGUEIRA MALHEIROS, SEBASTIAQ CARLOS NOGUEIRA
VALENTIM e sua mulher SONIA REGINA CASCABULHO VALENTIM e
NOBERTO PEREIRA ANTAQ e sua esposa MARIA PASSOS PEREIRA ANTAO,
conforme Escri _de Venda s Compra com Cessao, lavrada nas Notas do

Cartoric de Bafra db Macaé/RJ, as fils. 151 do Livro: 369 sob o Ato n® 128 em
16.06 2009, devidaente registrado na Matricula 16.395 da ficha: 001/002,
deste RGI, anexo/ a este Carfério. Eu, &> _ (M6énica Elias da Silva)

s Ostras, 28 de Setembro de 2010. Eu

digitei. O regid/oé/ verdade e dou fé. Rio

Subscrevo.:

R-01-12669 = Nos termos do Contrato n® 155550517221 por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Matuc e Alienacao
Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito com Recursos do SBPE no ambito do
Sistema Financeire da Habitaggo — SFH — com utilizacéo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do Compradar e Devedor Fiduciante, datado de 08.08.2010, o
imovel da presente matricula foi adquirido por = JOSE CARLOS TEIXEIRA,
brasileiro, solteiro, nascido em 18.07.67, técnico em mecanica, portador da
carteira de identidade RG 208935387, expedida por DTN/RJ em 08.01.2002 e do
CPF 562.795.078-53, residente & Rua Jasmim, ri® 49, Ancora, nesta cidade; por
compra feita & = ROZALINA GONCALVES DA PAIXAO, acima gualificada, pelo
prego de R$.128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), a ser pago do seguinie
modo: R$.11.055,47 {onze mil, cinquenta e cinco reais e quarenta e sete
centavos) de Recursos Proprios; R$.39.444,53 (trinta e nove mil, quatrocentas
e quarenta e quatro reais e cinquenta e trés centavos) de Recursos da conia
vinculada de FGTS; R$ 77.500,00 (setenta e sete mil e quinhentos reais) do
financiamento concedido pela CEF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04.
O ITBI foi pago pefa quia n°. 00040194, no valor de R$.3.202,67 pago em
14.09.2010. Foram apresentadas e ficam arquivadas, Certidao do Distribuidor da
Comarca de Rio das Ostras/RJ; Certidao de Interdig&o, Tutela e Curatela do
Cartorio do Oficio Unico de Rio das Ostras/RJ; Certidao de Distribuic&o Agbes e
Execugtes da Comarca do Rio de Janeiro/RJ. FONTE PREVALECENTE: ITBL

Continua no verso
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Certifico que as custas devidas pelo presente ato estdo definidas na Portaria
n°219/2009 da CGJ do Estado do RJ a saber: Emolumentos R$. 303,69
conforme Tab n°s1 e 58Tab 1 n° 6, 9, 10; Tab.2 n°1;Tab. 4 n°1. FONTE
PREVALECENTE:| ITBI. Prenotado no Livro:1-A as Fls.283 sob n°27.058 em
14/09/2010. BIB nf 0235410092156416. Eu,

Subscrevo Xﬂ

R-02-12669 = Nos termos do Contrato n® 155550517221 por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mituo e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia - Carta de Crédito com Recursos do SBPE no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo — SFH — com utilizacdo dos recursos da conta vinculada
do FGTS do Comprador e Devedor Fiduciante, datado de 08.09.2010, JOSE
CARLOS TEIXEIRA, acima qualificado, DEU o imével da presente matricula em
ALIENAGAO FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, pelo financiamento de R$ 77.500,00 (setenta e sete mil e
quinhentos reais), valor esse a ser pago em 360 (trezentos e sessenta)

encargos mensais e sucessivos, com prestagdes no valor de R$.767,87

(setecentos e sessenta e sete reais e oitenta e sete centavos); acrescida de
R$.36,13 (trinta e seis reais e treze centavos) de seguros; R$.25,00 (vinte e
cinco reais) de taxa de Administragdo; totalizando um valor de R$.829,00
(oitocentos e vinte e nove reais), vencendo a primeira em 08/10/2010 e as
demais nos mesmos dias dos meses subsequentes, nas condigcbes do contrato
acima mencionado. Certifico que as custas devidas pelo presente ato estdo
definidas na Portaria n°219/2009 da CGJ do Estado do RJ a saber: Emolumentos
R$.607,39 conforme Tab,_5 n°s 1, 2, 5% Tab. 1 n°s 6, 9, 10; Tab.2 n°1; acrescida
dos 30% no valor de R$.182,19 devido ao FETJ conforme a Lei n°3217/99;
4664/05 e 111/06 e R$.9,07 da Lei n°3761/02, Prenotagdo R$.7,32; e Distribuicao
R$.6,27; totalizando R$.812,24. Prenotado no Livro:1-A as Fls. 283 sob o n°® 27.059
em 14/09/2010. BIB n° 0235410092135161. Eu,
Silva) digitei. O referido & yerdade e dou fé. Rio das Ostras, 28 de Setembro de
2010. Eu Subscrevo.;

AV-03-12.669 = BAIXA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA= Nos termos do
Instrumento Particular de Autorizagdo para Cancelamento da Propriedade
Fiduciaria - Financiamento de Crédito imobiliario, datado de 19.10.2016, procede-
se esta averbagdo, para fazer constar que pelo presente instrumento, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, tendo em
vista a liquidagdo do saldo devedor apurado no Contrato n°® 155550517221 ,
fimado por JOSE CARLOS TEIXEIRA, a credora acima referida autoriza o
Cancelamento do registro da propriedade Fiduciaria recainte. sobre a CASA
RESIDENCIAL de n° 02 (dois), situada a Rua Sido Rafael, n° 97, objeto da

presente matricula. Certiﬁco que as custas devidas pelo presente ato estéo

R-4-12669 = CCB c/ALIENAGAO FIDUCIARIA = De acordo com/Cédula
n°. 10171211205, de Crédito Bancario, empréstimo com garantia de fli

CARLOS TEIXEIRA, brasileiro, solteiro, eletricista de instalagdes, portadd
Continua na ficha 2

> (Moénica Elias da Silva) §
digitei. O referido £ verdade e dou fé. Rio dag Ostras, 28 de Setembro de 2010. Eu |

~__ (Monica Elias da 1
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Matricula:12669 FICHA: 2

cédula de identidade n°. 20.893.538-7, expedida pelo DETRAN/RJ, em 09/01/2002,
inscrito no CPF/MF sob o n°. 562.795.076-53, residente e domiciliado na Rua Sdo
Rafael, n. 97, Casa 02, Village Rio das Ostras, Rio das Ostras/RJ; transfere o
dominio resolivel e a posse indireta do imével, DANDO o objeto da presente
matricula em em alienacao fiduciaria ao credor ITAU UNIBANCO S.A., inscrita no
CNPJMF sob o n°. 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n. 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP; pelo empréstimo de
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) acrescido de R$ 3.420,00 de tarifa
de avaliagdo de bens recebidos em garantia, e R$ 5.012,20 de IOF, totalizando um
empréstimo de R$ 158.432,20 (cento e cinquenta e oito mil e quatrocentos e trinta
e dois reais e vinte centavos), a uma taxa de juros efetiva de 16.9500% a.a., a ser
pago mediante débito em conta comente em 79 (setenta e nove) prestacdes
mensais e sucessivas, utilizando o sistema de amortizagdo-SAC, sendo o valor das
prestacbes mensais composto de: R$ 2.005,47 de cota de amortizagédo, e
R$ 2.080,77 de juros remuneratérios, totalizando uma prestacdo mensal de R$
4.086,24 (quatro mil e oitenta e seis reais e vinte e quatro centavos), com
vencimento da primeira prestagio para 30 dias apés a data de liberagdo dos
recursos, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes até a data maxima
de wvencimento da operagdo,em 11/11/2028, nas condicdes do contrato
supracitado. Certifico que as devidas custas pelo presente ato estio definidas na
Portaria n°. 1863/2021 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro, a saber:
Emolumentos: R$ 1.993,76; Lei n° 6370/12: R$ 37,81; FETJ: R$ 386,76,
FUNDPERJ: R$ 96,69; FUNPERJ: R$ 96,69; FUNARPEN: R$ 77,35; e, ISS: R$
98,58. Prenotado no Livvo 1-AD sob o n°. 96047 em 20/01/2022. Pesquisa
informacgdo sobre indisponibilidade de bens: n°. 0235422012837017, cons

em 28/01/2022. Selo de fiscalizagado eletrénico EEAF 43765 OBF.

(Felipe Mendes Verissimo Ale-Matr.94/14055) digitei. O referido é verda

AV-5-12669 =INTIMACAO = Em atendimento go requerimgfto de intimag&o por
meio do Oficio n° 333683/2022, a” ITAU UNIBANCO
SA em 20/12/2022; procede-se esta averbagdo para constar que foi expedida
intimacdo em face do devedor, bem como demais diligéncias por este Registro
de Imbweis, referente ao contrato n°. 1017121205-00, registrado no ato R-02,
restando seu resultado positiva, em cumprimento ao art. 12, do Provimento CGJ n°.
02/2017. Custas e emolumentos pelo ato, no total de R$ 340,74, discriminadas em
certiddo de ato praticado. Prenotado no Liwo 1-AF sob o n° 102034 em
20/12/2022. Selo de fiscalizagéo eletronico EELR 60311 VAS. Eu, Cristina T
Goncalves Fortes - Escrevente-Matr. 94/17756, escrevente, digitei. O referido é
verdade e dou fé. Rio das Ostras, 21/03/2023. E ndreia Femeira da Silva
Felicissimo-Substituta, Matr.94/7277, subscrevo:

AV-6-12669 =CONSOLIDAGAO DE PROPRI E= Em atendimento
aorequerimento por meio doOficio n.333683/2022, datado em
15/05/2023; procede-se esta averbacdo para constar que foi consolidada a
propriedade do imével da presente matricula em favor do ITAU UNIBANCO
SA, acima qualificado; em face da divida no valor de R$ 170.252,23 (cento e
setenta mil e duzentos e cinquenta e dois reais e vinte e tres centavos), tendo
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CNM: 089789.2.0012669-15

em vista o decurso do prazo de notificacdo sem que houvesse purga da mora, e
demais obrigagées assumidas no contrato n. 10171211205, regisirado sob o
ato R4, pelodevedor JOSE CARLOS TEIXEIRA, acima qualificado, em
cumprimento do art. 26, da Lei 9.514/97. ITBI pago através da guia n. 00079759,
no valor de R$ 8.850,00 em 26/05/2023. Prenotado sob o n. 105010 em
27/06/2023. Selo de fiscalizagdo eletrbnico EEMV 38741 BKA. Ato concluido
por Enzo Levita Neves - Escrevente-Matr. 94/23394, em 07/08/2023.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
esta Serventia, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n. 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e
todos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 01/11/2023.

CERTIFICO mais a existéncia das seguintes prenotacdes, se houver: 107074 - .

Assinada digitalmente por Silvana Carla Moizinho de Melo Silva - Matr. 94/4.960 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Pedido Certiddo N° 008325 - Data da solicitagdo: 31/10/23

Emolumentos: R$ 93,59 Poder Judiciario- TUERJ
Fund. Grat.......: R$ 1,87 Corregedoria Geral de Justica
| =3 Y R$ 18,71 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundper;j R$ 4,67 EEOT 74070 EHH
Funper;j............ R$ 4,67 i
Funarpen.........: R$ 3,74

Selo...vicreeens: R$ 2,48

ISS..c et R$ 4,77

Total.....cocueenn: R$ 134,50

http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/
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