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Leme, 06 de fevereiro de 2017.

Imoével: Apartamento n. 807 (oitocentos e sete) (futura unidade em construcdo), “Tipo IV,
localizado no 8° (oitavo) pavimento (8° Andar) do empreendimento “EDIFICIO RESIDENCIAL
SON VIDA”, situado neste municipio, com frente para a Rua dos Girassdis, com as seguintes
confrontacdes: um observador postado ne interior na futura unidade auténoma, olhando para a
area comum que lhe da acesso, confronta na frente, com a hall de circulagio e com o shaft;
pelo lado direito, com o shaft, o apartamento n. 809 e com a projecdo no pavimento térreo do
apartamento n. 109; pelo lado esquerdo, com o pogo de elevadores, com o telhado e com a
projecdo no pavimento térreo do apartamento n. 107; e pelos fundos, com a projegao no
pavimento térreo do apartamento n. 107, com area privativa total de 52,7800 metros
quadrados. Esta vinculada a futura unidade auténoma o direito & utilizacdo da vaga de
garagem n. 84 que constitui area comum de utilizagdo exclusiva com 12,5000 metros
quadrados, area comum: 10,2595 metros quadrados, area total {soma da area privativa com as
areas comuns): 75,5393 metros quadrados, fragéo ideal de 1,0025% equivalente a 44,539571
metros quadrados doe terreno.

Regqistro _anterior: R.11 (de 02/02/2016 - aquisi¢do), R.17 (de 30/05/2016 - incorporacio) e
AV.19 (de 11/07/2016 - retificac@o incorporagio) na Matricula n. 25.392, desta Serventia.
Proprietaria: SON VIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE - LTDA., inscrita no
CNPJ/MF n. 22.920.008/0001-09, com sede na Rua Conde do Pinhal, n. 1732, sala 03, no
municipio de S&o Carlos - SP.

Eu, Q)m (Maria José Salvato Piva) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

Pren‘c{tagéo n. 144.101, de 24 de janeiro de 2017.

R.01 - HIPOTECA: Consta registrado em 30/01/2017, sob n. 20 da matricula n. 25.392 (registro
anterior), que: pelo instrumento particular (nos termos do art. 61 da Lei n. 4.380/64) firmado em
14/11/2016 e retificade em 02/01/2017, a proprietaria (SON VIDA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - SPE - LTDA. - ja qualificada) HIPOTECOU a totalidade das futuras unidades
autdbnomas constituidas em 96 apartamentos mencicnados no R.17 e AV.19 (incluida a futura
unidade objeto da presente) para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida no valor de R$ 4.393.098,80 (qguatro milhdes, trezentos e noventa e trés mil e

noventa e oito reais e oitenta centavos). A referida divida é oriunda de um crédito concedido: |-

pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF a proprietaria SON VIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE - LTDA., no valor de R$ 4.393.098,80 (quafro
milhGes, trezentos e noventa e trés mil ¢ noventa e oito reais e citenfa cenfavos), destinado a
financiar a construg@o do empreendimento denominado “EDIFICIO RESIDENCIAL SON VIDA”
(incorporacdo - Lei 4.591/684 - objeto do registro n. 17 e averbagdo n. 19, desta matricula).
Consta do titulo que o desembolso do financiamento sera efetuade pela Caixa em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério
de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela Caixa, sendo o desembolso
condicionado a confirmacdo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a
contrapartida do devedor; sendo que a exclusivo critério da Caixa, podera ser antecipada a
liberacdo de 10% do valor do financiamento e as demais liberagbes somente ccorrerdo apoés a
comprovacéo da aplicaggo do valor antecipado em obra no empreendimento, conforme
condigdes constantes do titulo. Consta do titulo que a divida sera resgatada durante o prazo de
60 (sessenta) meses, conforme segue: a) durante o prazo de construgdo/ legalizacéo (36
meses) serido devidos, mensalmente, sobre o saldo devedor apurado, juros a faxa nominal de
8,0000% a.a. e a taxa efetiva de 8,3001% a.a., pelo Sistema de Amortizagdo: SAC, acrescidos
de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio bésica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato; Tarifa
de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdo (TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de ressarcimento de
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despesasf/custos com as vistorias/medicio de obra e acompanhamento do processo; taxa de
vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de
desembolso; Tarifa de Cobertura de Custos para Reavaliagao de Empreendimento Contratado
(TCCREC), quando for solicitada a reavaliacio do valor das unidades do.empreendimente pelo
devedor; e Tarifa de Cobertura de Custos para Reformulagdo de Cronograma (TCCRC), quando
for solicitada a reformulacio/reprogramagio no cronograma do empreendimento pelc devedor;
b} durante o prazo de amortizagdo (24 meses), o devedor pagara a Caixa, mensalmente, no
mesmo dia correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela de Amortizacgo (A),
calculada pela divisGo do valor do financiamento pelo prazc de amortizacio contratado e a
parcela de Juros (J) nominal calculados a taxa de 8,0000% a.a. e efetiva calculados a taxa de
8,3001% a.a., pelo Sistema de Amortizagdo: SAC, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada
no periodo, com base nos fndices de remuneracdo bdsica aplicada as contas vinculadas do
FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. Constando finalmente do titulo outras
clausulas e condigSes. Leme, 06 de fevereiro de 2017. '

Eu, (D,.,». (Maria José Salvato Piva) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

[

Prenotag&o n.152.879, de 25 de outubro de 2018.

AV.02 - TRANSFORMAGCAO EM MATRICULA — INSTITUICAO DO CONDOMINIO: Tendo
em vista a averbagdo da construcao do prédio onde fora implantado 0 empreendimento,
objeto da AV.114 da matricula n. 25.392, e a instituicdo e especificagdo do condominio,
objeto do R.115 da matricula n. 25.392, esta ficha auxiliar passa a constituir a matricula n.
59.706, do empreendimento dencminado “EDIFiCIO RESIDENCIAL SON VIDA”, referindo-
se ao apartamento n. 807 (ja concluido), recebendo o respectivo prédio o n. 836, da Rua

dos(Girassois. @' de novembro de 2018.
Eu, -l (Solange Helena Zani Jorge) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

Prenitagéo n.152.879, de 25 de outubro de 2018.

AV.0B - CADASTRO MUNICIPAL: A vista do instrumento particular de instituicdo e
especificagdo de condominio firmado em 12/09/2018, neste municipio, e da certiddo
expedida em 25/10/2018, pelo Nucleo de Cadastro Imobiliario do municipio de Leme - SP,
averba-se que o imbvel esta inscrito neste municipio sob n. 09.0710.0404.01. Leme, 29 de

novemTLde 2018.
Eu, /—@Iange Helena Zani Jorge) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

Prenota)éo n. 152.990, de 01 de novembro de 2018.

AV.04 - TRANSPORTE —~ CANCELANENTO DE HIPOTECA: Consta averbado sob n. 120
da matricula n. 25.392, o cancelamento parcial da hipoteca transportada para o R.01 desta
matricula, o qual consigna que: "Conforme autorizagdo contida no instrumento particular (na
forma do art. 61 da Lei n. 4.380/64) firmado neste municipio, em 25/10/2018, pela credora
(CAIXA ECONOMICA FEDERAL - ja qualificado), averba-se o cancelamento parcial da
hipoteca, objeto do R.20 desta matricula, em relagdo ao apartamento -n. 807, Tipo “IV”,
localizado no 8° {oitave) pavimento, do Edificio Residencial Son Vida, situado na Rua dos
Giragsadis n. 836°. Leme, 03 de dezembro de 2018.

Eumnu (Jaqgueline Silence) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

Prenotacdo n. 1568.213, de 27 de novembro de 2019.

R.05 - VENDA E COMPRA: Pela escritura piblica de 30/10/2019 (Livro n. 0540, fis. 304/306)
do Tabelido de Notas deste municipio, a proprietaria (SON VIDA EMPREENDIMENTOS
iIMOBILIARIOS — SPE — LTDA. - ja qualificada) VENDEU o imével, pelo valor de R$
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1 125.000,;00 (cemnto € vinte e cinco mil reais), para RAFAEL VAZ DE LIMA, brasiieiro, solteiro, -
nascido em 24/10/1979, empresario, RG n. 33.840.420-SSP/SP, CPF/MF .n. .285.482.928-06, .
residente e domiciliado na Rua Henrigue Waldvogel, n. 560, Bairro Barra Funda, neste
municipio. Consta do titulo que a alienante apresentou a CND - PGF/SRF n.
1 TECA.92F3.7C3A.8822, emitida em 29/07/2019, com validade até 25/0¢1/2020.

Sele digital n.: 120352321000000003961219T.

Leme’ 08 de dezembro de 2019.

Eu, " DY\ (p . (Jagueline Silence) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

Prenotacgdo n. 165.881, de 06 de julho de 2021.

R.06 — VENDA E COMPRA: Pelo instrumentc particular (na forma do art. 61 da Lei n.
4.380/64), firmado no municipio de S&o Paulo — SP, em 28/06/2021, o proprietario (RAFAEL
VAZ DE LIMA — ja qualificado), VENDEU o imével, pelo valor de R$ 180.000,00 (cento e
oitenta mil reais), para: a) JULIANO DA CRUZ, brasileiro, atendente comercial, RG n.
42206022-SSP/SP, CPF/MF n. 326.585.628-37, e seu conjuge MICHELLE MARTINS SILVA
DA CRUZ, brasileira, do lar, RG n. 9731299-SSP/SP, CPF/MF n. 052.427.789-38, casados
sob o regime da comunh&o parcial de bens, em 28/11/2009, residentes e domiciliados na
Rua 29 de Agosto, n. 90, Correio 29, Centro, neste municipio; e, b) JOAO MACEDO
MIKELAITIS, brasileiro, consultor de expediente, RG n. 23210443-SSP/SP, CPF/MF n.
153.161.318-78, e seu coénjuge RAQUEL PEREIRA MIKELAITIS, brasileira, do lar, RG n.
44458452-SSP/SP, CPF/MF n. 357.894.388-65, casados sob o regime da comunh&o parcial
de bens, em 16/12/2011, residentes e domiciliados na Rua Sebastido Pinto, n. 100, Parque
Alto das Palmeiras, neste municipio, sendo que do valor acima, R$ 36.000,00 (trinta e seis
mil reais) correspondem a utilizagdo dos recursos proprios dos compradores.

Selo digital n.: 1203523210000000120775214.

Leme, 20 de julho de 2021.
- EMenﬁque de Matos da Silva) escrevente, digitei, conferi e

sub; i

<Prenotagdo n. 165.881, de 06 de julho de 2021. .
R.07 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular mencionado no R.08, os
proprietarios (JULIANO DA CRUZ e seu conjuge MICHELLE MARTINS SILVA DA CRUZ, e
JOAO MACEDO MIKELAITIS e seu cénjuge RAQUEL PEREIRA MIKELAITIS — ja
qualificados), ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei
Federal n. 9.514/97), ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF n.
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, ns. 2.235 e
2.041, em S&o Paulo — SP, a quem fica constituida a propriedade fiduciaria do imével, para
garantia da divida no valor de R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais), a ser
paga em 396 meses, pelo Sistema de Amortizagao: SAC, vencendo-se a primeira prestacdo
em 28/07/2021 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com taxa de juros sem
bonificagdo de 10,0000% ao ano (efetiva), 0,7974% ao més (efetiva), sendo que a taxa sera
reduzida para taxa de juros bonificada de 6,9900% ao ano (efetiva), 0,5646% ao més
(efetiva), com prestacdo mensal inicial de R$ 1.269,95; conforme condi¢bes constantes do
contrato.
Selo digital n.: 1203523210000000120777210.

| Leme, 20 de julho de 2021. .
1 Eu, illiam Henrique de Matos da Silva) escrevente, digitei, conferi e

S Vi.
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Prenotagéo n. 171.862, de 10 de junho de 2022.

AV.08 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento de intimagdo firmado em
09/08/2022 e pelo requerimento para consolidagdo da propriedade firmado em 30/09/2022,
ambos no municipio de Sao Paulo/SP pela credora fiduciaria, em face do inadimplemento dos
devedores fiduciantes (JULIANO DA CRUZ e seu conjuge MICHELLE MARTINS SILVA DA
CRUZ e JOAO MIKELAITIS e seu cénjuge RAQUEL PEREIRA MIKELAITIS), que foram
notificados para pagamento e, constituida a mora, transcorrido o prazo legal, nde realizaram a
purgacdo, pracedemos a averbacio da CONSOLIDAGAO da propriedade fiducidria na pessoa
da credora fiduciaria, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. (ja qualificada), conforme o
prescrito no §7°, arl. 26, da Lei n. 9.614/97. Sendo atribuido a consolidacdo o valor de R$
184.000,00 (cento e oitenta e quatro mil reais).

Selo digital n.: 1203523.J1000000018066322Y

Leme, 20 de outubr 2022.
O Oficial, tego Burate Sodré).

Ao Oficial.... R$ 38,17 CERTIFICOe dou fé, que a presente copia é reproducdo

Ao Estado..... R$ 10,85 auténtica da matricula n°.: 59706, extraida nos termos do
Ao IPESP..... R$ 7,43 artigo 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73, e que eventuais
Ao Reg. Civi: R$ 2,01 acOes, alienagdes e Onus reais existentes sobre o imdvel

Ao Trib. Just: R$ 2,62 objeto desta matricula acham-se nela noticiados,

Ao Municipio.: R$ 1,91 abrangendo apenas e tdo somente as mutagdes ocorridas

Ao Min.PUb...: R$ 1,83 até as 09:00 horas do dia de sua expedicdo. “Nada mais

Total......... R$ 64,82 consta com relagdo ao imdvel da matricula certificada”.

Leme, 20 de outubro de 2022.

ASSINADO DIGITALMENTE

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do Qrlode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico;

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1203523C30000000180665227
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