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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA
__MATRICULA FICHA COMARCA DE TABOAO DA SERRA - SP %
_] [_ 1 CNS: 14,841-1
12.244 0 Tabodo da Serra-SP 24 de outubro de 2013

IMOVEL: O Terreno constituido de parte do Lote n° 520, do Jardim Marie Rose,
nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontagdes: 5,00 metros de frente
para a Avenida Doutor José Maciel; do lado direito de quem da avenida olha para o
imével mede 22,90 metros da frente aos fundos e confronta com parte do lote n°
521; do lado esquerdo mede 22,70 metros e confronta com outra parte do lote n°
520 (prédio n® 793); nos fundos mede 5,00 metros e confronta com outra parte do
lote n® 520; com a area total de 114,50 metros quadrados. Construgdo: O prédio
residencial sob n°® 797 da Avenida Doutor José Maciel, com area construida de
124,74 metros quadrados.

Caédigo Cadastral Municipal: 36.23264.24.21.0063.00.000.1.

Proprietarios: CRISTIANE APARECIDA CORREIA PAZINI NAVES, brasileira,
empresaria, portadora do RG n° 19.942.140-7-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°
143.420.788-99, e seu esposo MAURICIO GROTTO NAVES, brasileiro,
empresario, portador do RG n° 18.825.483-3-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°
292.397.338-09, casados pelo regime da comunhao parcial de bens na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua 14, Casa 01, Quadra 100,

Condominio Uba Recanto, Bairro ltaipu, em Niter6i-RJ.

Registro Anterior: Registro n° 01, de 05 de julho de 2004, da Matricula n® 105.643
do Oficial de Registro de Imoveis de ltapecerica da Serra-SP.

Ana Cléu@%\gﬁques Benetti Tiago He@_ue Martins

screvente Escrevente Autorizado
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R.1/12.244 - Prenotagio n° 20.204, em data de 17 de outubro de 2013. VENDA E
COMPRA - Conforme escritura publica de venda e compra, lavrada no 1° Tabelido
de Notas desta cidade, Livro n° 884, Folha n® 103, em 18 de junho de 2012, os
proprietarios, CRISTIANE APARECIDA CORREIA PAZINI NAVES e seu esposo
MAURICIO GROTTO NAVES, ja qualificados, VENDERAM o imével desta
| matricula, pelo pre¢o de R$131.047,92 (cento e frinta € um mil, quarenta e sete
reais e noventa e dois centavos) a FELICIO PAULO PESTANA, brasileiro, torneiro
\.
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Av.2/12.244 - Prenotagdo n° 29.439, em data de 22 de julho de 2015. OBITO -

mecénico, portador do RG n° 2.881.497-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°|
092.949.968-91, e sua esposa MARIA DE LOURDES PAZINI PESTANA,
brasileira, aposentada, portadora do RG n° 3.270.822-SSP/SP, inscrita no CPF/MF
n° 042.098.918-86, casados pelo regime da comunh&o universal de bens antes da
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Dr. José Maciel

n° 793, Jardim Marie Rose, nesta cidade. Tabodo da Serra-SP, 24 de outubro de

2013.
Ana Claudia Marques Benetti ilaé Ego %anue Martins

screvente Escrevente Autorizado

Conforme escritura a seguir registrada sob o n° 03, nos termos da certidao de 6bito
extraida do Livro C-049, Folha n° 059, Termo n° 27794, emitida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais desta comarca, é procedida a presente
averbagdo para constar o 6bito da proprietaria MARIA DE LOURDES PAZINI
PESTANA, ocorrido em 08 de maio de 2015. Tabo&o da Serra-SP, 29 de julho de

2015.
;iago Haque Martins

Oficial Substituto

R.3/2.244 - Prenotagdo n° 29.439, em data de 22 de julho de 2015. PARTILHA -
Conforme escritura publica de inventario e partitha, lavrada no 1° Tabeli&o de Notas
desta comarca, Livro n° 994, Folha n® 211, em 03 de julho de 2015, relativa aos
bens deixados pelo falecimento da proprietaria MARIA DE LOURDES PAZINI
PESTANA, ja qualificada, o imédvel objeto desta matricula, avaliado em
R$154.873,97 (cento e cinquenta e quatro mil, oitocentos e setenta e trés reais e
noventa e sete centavos), coube: AO VIUOVO MEEIRO, FELICIO PAULO
PESTANA, ja qualificado, na proporcdo de 50% (cinquenta por cento) ou|
metade ideal: e AOS HERDEIROS FILHOS, 1) ROSANA PAZINI PESTANA,
brasileira, separada judicialmente, funcionaria publica aposentada, portadora do
RG n° 11.672.308-7-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°® 055.189.598-50, residente e
domiciliada na Avenida Dr. José Maciel n® 797, Jardim Méfia’ Rosa, nesta cidade; eJ
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r2) FELICIO PAULO PESTANA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior,
microempresario, portador do RG n° 19.122.425-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°

P .Y L) _ —_t_1 Akl

249.812.378-47, residente e domiciliado na Rua José Maciel Neto n° 315, apto. n°
175, bloco A, nesta cidade, na proporcao de 25% (vinte e cinco por cento) ou
1/4 (um quarto) para cada um. Tabodo da Serra-SP, 29 de julho de 2015.

'I:iago H%ﬂique Martins

Oficial Substituto

\

Av.4/12.244 - Prenotagiio n° 51.302, em data de 24 de maio de 2019. OBITO -
Conforme autorizagdo constante na escritura a seguir registrada sob o n° 05, nos
termos da certiddo de dbito extraida do Livro C-058, Folha n°® 209, Termo n° 334786,
emitida em 26 de margo de 2019, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais desta comarca, é procedida a presente averbagio para constar o 6bito do
proprietario FELICIO PAULO PESTANA, ocorridc em 24 de margo de 2019.
Tabodo da Serra, 05 de junho de 2019.

/. , %%?
Fabian Sa!egMedé{ lago que Martins

ente Oficial Substituto

R.5/12.244 - Prenotagéo n°® 51.302, em data de 24 de maio de 2019. PARTILHA -
Conforme escritura plblica de inventério e partilha, lavrada no 1° Tabeliio de Notas
desta Comarca, Livro n° 1.156, Folha n°® 019, em 16 de maio de 2019, relativa aos
bens deixades pelo falecimento do proprietario, FELICIO PAULO PESTANA, ja
qualificado, a parte correspondente a 50% (cinquenta por cento) ou metade ideal do
imével desta matricula, avaliada em R$96.297,47 (noventa e seis mil, duzentos e
noventa e sete reais e quarenta e sete centavos), coube: AOS HERDEIROS
FILHOS, 1) ROSANA PAZINI PESTANA; e, 2) FELICIO PAULO PESTANA

JUNIOR, ja qualificados, na proporcdo de 25% (vinte e cinco por cento) ou 1/4
(um guarto) do imovel para cada um. Tabodo da Serra, 05 de junho de 2019. '

M Tiaggég;la%de ue Martins
S
. |

evente Oficial Substituto )
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R.6/12.244 - Prenotag¢ado n° 60.435, em data de 18 de maio de 2021. VENDA E
COMPRA - Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienagao
Fiduciaria, firmado na cidade de S8o Paulo-SP, em 12 de abril de 2021, na forma
da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, os proprietarios, ROSANA PAZINI PESTANA e FELICIO PAULO PESTANA
JUNIOR, j& qualificados, VENDERAM ¢ imével desta matricuta a LZA SILVA
GOMES, brasileira, solteira, maior, gerente bancaria, portadora do RG n°
32531539-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 280.236.788-92, residente e domiciliada
na Rua Gongalves Dias n° 113, Jardim das Margaridas, nesta cidade, pelo prego de
R$421.000,00 {quatrocentos e vinte e um mil reais). Consta do contrato que do
valor da corhpra e venda, a quantia de R$55.955,12 refere-se a recursos proprios,
R$51.244,88 refere-se a recursos da conta vinculada de FGTS e R$313.800,00
refere-se ao financiamento concedido pelo Banco Santander (Brasil) S.A. Uma via
do referidoc contrato ficow arquivada nesta Serventia. Selo digitak:
1484413210008Q00093097210. Tabodo da Serra, 02 de junho de 2021.

N
R Lot
(/ﬁ'n nda’Montéiro Levino Tiago Herfique Martins

Escrevente Oficial Substituto

R.7/12.244 - Prenotagdo n° 60.435, em data de 18 de maio de 2021.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob
o n° 06, a proprietaria, ILZA SILVA GOMES, ja qualificada, deu o imovel objeto
desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA ao BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°® 2.041 e 2.235,
Bloco A, Vila Olimpia, em 83o Paulo-SP, inscrito no CNPJMF n°
90.400.888/0001-42, para garantia da divida de R$334.850,00, que devera ser
paga em 420 prestacbes mensais e consecutivas, no valor inicial de R$2.867,60.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 12 de maio de 2021. Enquadramento da
operagdo: SFH. Juros a taxa nominal de 9,5690% a.a., e efetiva de 10,0000% a.a.
Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, o valor da
garantia fiduciaria & de R$421.000,00. As demais clausuias‘e condi¢des constam
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do contrato. Selo digital: 148411321000000009309821M. Tabodo da Serra, 02 de
junho dm

(/A4r|a a Monteiro Levino Tiago Henrique Martins
Escrevente A Oficial Substituto

Av.8/12.244 - Prenotagdo n° 69.577, em data de 17 de janeiro de 2023.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento de Consolidagao
da Propriedade de Imével firmado na cidade de Sao Paulo-SP, em 03 de maio de
2023, arquivado nesta serventia, € procedida a presente averbag&o para constar
que apos a devida intimagdo da devedora fiduciante ILZA SILVA GOMES, e
transcorrido o prazo [egal sem a purgacdo da mora relativa & divida garantida pela
alienagdo fiduciaria constante do n° 07 desta matricula, & vista da prova de
pagamento do imposto de transmiss&o, conforme previsto no paragrafo 7°, do
artigo. n° 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade plena deste imével fica
CONSOLIDADA em nome d dora fiduciaria BANCO SANTANDER (BRASIL)
00

S/A., pelo valor declara o@ 1.000,00 (quatrocentos e vinte e um mil reais).
31000000016208323X. Tabo&o da Serra, 24 de maio de

Nilson Dalag i | Tiago Henri%e Martins

Oficial Substituto

Selo digital: 148411:
2023,

Z :
O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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1 ICO que a presente cépia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73, é

Eent ~A0 auténtica da(s) ficha(s) da matricula n® 12244 do livro n® 2 - Registro Geral, desta

a e que sobre a referida matricula ndo consta qualquer alienagdo, dnus reais, a¢oes reais

vaiveaadi - g nessoais reipersecutdrias, além do que nela contém. Cientificamos gue o0 processo
5 execucao que ensejou a consolidacao supra (Av. 08), ainda encontra-se pendente
0 _obrigatorio leildo extrajudicial do imovel, sendo que a disponibilidade plena da
lual proprietaria somente se dara quando vier a ser averbado que tais leildes foram
agativos. A presente matricula retrata a situagdo juridica do imovel até o ultimo dia anterior a
ita de expedicdo. Esta certiddo tem prazo de eficacia de 30 dias.

referido, é verdade e dou fé. Taboao da Serra - SP, quinta-feira, 25 de maio de 2023 Eu, Leia
hares de Souza, Escrevente, procedi as verificagdes, conferi e assino dlmfalmnnfp
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VOLUMENTOS: R$ 40 91 Selo Digital: 1484113C3000000016219323A
STADO: R$ 11,63 el

~C. FAZENDA: R$7.96

=G. CIVIL: R$ 2,15

AB. JUSTICA: R$ 2,81

IP. MUNICIPAL: R$ 1,23

IN. PUBLICO: R$ 1,96

JTAL: R$ 68.65
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