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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qlfé neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ..o 86:368
CAXIAS DO SUL - RS FLS. 01

Livro N.° 2 - Registro Gera

Data: 24 de agosto de 2012. J

Imével: FRACAO IDEAL DE 0,0004390, que cdrrespondera ao FUTURO BOX
NUMERO 386, que se localizara no subsolo Torre 03 e Torre 04, o décimo segundo box
a direita de quem acessa o subsolo, entre o box nimero 385 e o box numero 387, com
area privativa de 12,50 m? area de uso comum de 10,9845 m? éarea equivalente de
construgéo 11,5815 m?, area total de 23,4845 m? e fragédo ideal no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do condominio de 0,0004390, no empreendimento a ser
constituido por uma parte comercial, com 01 (um) prédio de 02 (dois) pavimentos e sem|
comunicacao interna com o Condominio Residencial, situado aos fundos deste, com
acesso por uma via lateral, e uma parte residencial, com 06 (seis) torres de 18 (dezoito)
pavimentos cada, todos em alvenaria, o qual se denominara 'CONDOMINIO
RESIDENCIAL E COMERCIAL VILLAGGIO MADRE BARBARA', a ser localizado a parte
comercial com frente para a rua Madre Barbara, nimeros 818 (loja 01) e 820 (loja 02), e
a parte residencial tera acesso pela rua Madre Barbara, nimero 806, no bairro
Diamantino, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, cujo empreendimento sera edificado no
terreno urbano, constituido pelo lote administrativo n°04, da quadra n°3150, nesta cidade
de Caxias do Sul/RS; com testada para a rua Madre Barbara, lado par, distando 186,09
metros da esquina com a Avenida Padre Raul Accorsi, no quarteirao formado pelas
citadas vias, mais limite com as quadras 3119, 3127 e 3160 e o limite do perimetro
urbano, com a area de 19.898,02m? (dezenove mil e oitocentos e noventa e oito metros €
dois décimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagées: ao noroeste,
por duas linhas: uma externa de 166,51 metros, com o limite com a quadra 3160, e outral
interna de 39,41 metros, com o lote n°02, area verde no Municipio; ao sudeste, por trés
linhas, a primeira interna de 47,29 metros, com o lote n°02, area verde do Municipio,
segunda de 125,79 metros e a terceria de 56,00 metros externas, ambas com o lote
n°03, de Viezzer Engenharia e Negocios Imobiliarios Ltda; ao leste, por 123,74 metros,
com o limite com o perimetro urbano; ao nordeste por 15,00 metros, com o lote n°03, de
Viezzer Engenharia e Negocios Imobiliarios Ltda; e, ao oeste, por trés linhas: a primeira
de 9,08 metros, com o limite com a quadra n°3119, a segunda de 126,98 metros, com o
lote n°02, area verde do Municipio, e a terceira de 32,87 metros, com a rua Madre
Barbara.
Proprietaria: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF
sob n°89.824.239/0001-90, com sede nesta cidade de Caxias do Sul/RS, neste atg
representada por seu socio gérente Olivir Hilario Viezzer, CPF n°133.524.150-72.
Titulo anterior: Matricula n°63.525, do Livro n°02 RG em 31.10.20086, a 22 Zona.

Escrev.: "/* ”MI'QCW”* - Oﬁmal De5|gnada Jacqueline Balen: L,
Prot.n°194931, L°1, em 22/08/2012 . ==~ == '\ C: 17/42

& |-+ Emol: R$ 620 + Processamento Eletrﬁnlco R$ 145 + Selos: 0133.01.120003 11 R$ 0,25
*11 0133.01.1200030.10412 R$ 0,25 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

CONTJNUA NO VERSO
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MATRICULA ...8.6..368...........

Av.1/86368, em 29 de janeiro de 2013. - PATRIMONIO DE AFETACAO -
Certifico que conforme Av.5/63.525 do L°2-RG, desta 22 Zona, continua em vigor a
averbacéo de patriménio de dfetacgao. -

Escrev.:4¥0ui0iame fwxaumi Oficial Desig. ou Subste:
Prot.n°198492, L°1, em 04/01/2013 c: 17
Emol.: R$ 23,60 + Processamento Eletrénico: R$ 3,10 + Selos: 0133.03.1200020.18343 R$ 0,55;

0133.01.1300001.07942 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.2/86368, em 06 de junho de 2014. RETIFICACAO DA INCORPORACAO DO R.2 e Av.3/63.525

Certifico que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a retificacdo da
incorporagéo do condominio conforme Av.7/63.525, L°2-RG, motivo pelo qual o imével
desta matricula passa a ter a seguinte descri¢éo: FRAGAO IDEAL DE 0,0004390, que
correspondera ao FUTURO BOX NUMERO TREZENTOS E OITENTA E SEIS (386) —

a ser localizado no subsolo Torre 03 e Torre 04, o décimo segundo box & direita de
quem acessa o subsolo, entre o box numero 385 e o box nimero 387, com area privativa
de 12,50 m2, drea de uso comum de 10,9845 m2, area equivalente de construgado
11,5815 m2, area total de 23,4845 m2 e fracéo ideal no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio de 0,0004390, no empreendimento a ser
constituido por uma parte comercial, com 01 (um) prédio de 02 (dois) pavimentos e sem
comunicagdo interna com o Condominio Residencial, situado aos fundos deste, com
acesso por uma via lateral, e uma parte residencial, com 06 (seis) torres de 18 (dezoitq)
pavimentos cada, todos em alvenaria, o qual se denominara '‘CONDOMINIO RESIDENCIAL
E COMERCIAL VILLAGGIO MADRE BARBARA', a ser localizado a parte comercial com
frente para a rua Madre Barbara, nimeros 818 e 820, e a parte residencial tera acessq
pela rua Madre Barbara, nimero 806, no bairro Diamantino, nesta cidade de Caxias do
Sul/RS.

v - - : :

Oficial Designada - Jacqueline Balen: AN
Prot.n°211592, L°1-AB, em 07/05/2014 c:1/10
Emol.: R$ 1280 + Processamento Eletrénico: R$ 1,70 + Selos: 0133.03.1400024/04113 R$ 0,55;

0133.01.1400027.01951 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Av.3/86368, em 06 de junho de 2014.

Certifico que continua em pleno vigor a drea de Preservacdo Permanente do Bioma
Mata Atlantica - APP, constante do Av.6/M.63.525, L°2-RG, desta 22 Zona:

TUCGROOULIO . : . | P
Escrev.: 75;% Oficial Designada - Jacqueline Balen: ‘ : R/ A
Prot.n°211592, L°1-AB, em 07/05/2014 C:1/10
Emol.. R$ 12,80 + Processamento Eletrénico: R$ 1,70 + Selos: 0133.03.1400024 04 65 R$ 0,55

0133.01.1400027.02830 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Yida.
R.4/86.368 em 12 de agosto de 2014.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, neste ato representada por Olivir Hilario Viezzer, CPF n°133.524.150-72.
Adaquirentes: TIAGO HENRIQUE DOS SANTOS, industriario, CPF n°016.571.660- 66, e

— Continua fls -
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA .............. 86:368
R AR s FLS. v 02

/ﬁ
Livro N.° 2 - Registro GeralLﬁ

sua esposa, ANDRIELLI ANDRADE PASCHOALI DOS SANTOS, industriaria, CPF
n°029.058.140-04, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de terreno e mutuo para

construgdo com fianga, alienagéo fiduciaria n°855553001295, passado nesta cidade em
11/04/2014, ficando uma via arquivada neste Registro de Imoveis (SFH), nos termos da
Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$100.000,00, composto pela integralizagéo dos valores:
Recursos préprios: R$3,36; Saldo da conta vinculada do FGTS: R$7.333,87; Desconto
concedido pelo FGTS: R$4.860,00; Financiamento concedido pela CAIXA: R$87.802,77.
Em conjunto com a M.85.816.

Valor Fiscal: R$148.000,00 em 28/07/2014. Em conjunto com a M.85.816.

Condicdes: As do contrato. GA/Gl n°5760/2014. CND/INSS: 204842014-88888239
emitida em 25/07/2014, CCN/SRF: 0006.1518.05C6.B22A emitida em 24/06/2014.
Continua em pleno vigor a condicéo constante da Av.1 e Av.3 desta matricula.

- 2"
b g e “\0\0
Escrev.: Oficial Desig. ou Sub€°: 7 : 4 7, P@@' cao®
Prot.n°214397, L°1-AC, em 11/08/2014 = - O 5583

Emol.: R$ 201,50 + Processamento Eletronicoo R$ 1,70 + Selos: 0133.07.1400032.00299 R$ 8,10;
0133.01.1400033.13714 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.5/86.368, em 12 de agosto de 2014,

Titulo: Alienagao fiduciaria.

Devedores: TIAGO HENRIQUE DOS SANTOS, e sua esposa, ANDRIELLI ANDRADE
PASCHOALI DOS SANTOS, ja qualificados.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Victor Hugo da Silva Greff,
CPF n®953.515.820-15.

Interveniente _construtora e Fiadora: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.4 desta matricula.

Valor da divida: R$87.802,77 em 11/04/2014. Em conjunto com a M.85.816.

Valor da garantia: R$115.000,00. Em conjunto com a M.85.8186.

Valor do imével para fins de leildo publico: R$115.000,00. Em conjunto com a M.85.816.
Valor da operacdo: R$92.662,77. Em conjunto com a M.85.816.

Valor do desconto: R$4.860,00. Em conjunto com a M.85.816.

Prazos, em meses: de construcéo: 25; de amortizagdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 4,5000, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do encargo mensal: de acordo com o item 3.

Condicées: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor
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MATRICULA ........ 86'368 .......
do imdvel, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento
antecipado da divida. A0

Vi i 7 a‘\ﬂ‘e‘:’“w‘c’
Escrev.: - Oficial Desig. ou Subgt®: 7 P\‘&‘(‘c‘ \ S
Prot.n°214397, L°1-AC, em 11/08/2014 C:55/63

Emol.: R$ 131 80 + Processamento Eletrénico: R$ 1,70 + Selos: 0133.06.1400009.02472 R$ 5,40;
0133.01.1400033.13715 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Av.6/86.368, em 29 de fevereiro de 2016. CONCLUSAO -

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgéo,
concluséo, instituicdo do condominio e individualizagdo de economias (Av.13 R.11 e
R.14/M.63.525), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade autdnoma: BOX NUMERO TREZENTOS E OITENTA E SEIS (386) —
localizado no subsolo Torre 03 e Torre 04, o décimo segundo box a direita de quem
acessa o subsolo, entre o box nimero 385 e o box numero 387, com area privativa de
12,50 m2, area de uso comum de 10,9845 m2, area equivalente de construgdo 11,5815
m2, area total de 23,4845 m2 e fracao ideal no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do condominio de 0,0004390, no prédio residencial e comercial, em
alvenaria, com 18 (dezoito) pavimentos, localizado na Avenida Madre Barbara, sob o n°
prediais 806, 818 e 820, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado 'VILLAGGIO
MADRE BARBARA'. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos
17/12/2015, que fica arquivado neste Registro de Iméveis. Continua em pleno vigor a
Av.1 e a Av.3 desta matricula.

/ <

Escrev.: %5 v Oficial Designada - Jacqueline Balen! |
Prot.n°231626, L°1-Al, em 05/02/2016 ] C: 63/73
Emol.: R$1540 + Processamento Eletrénico: R$2,05 + Selos: 0133.03.1600008.01151  R$0,70;
0133.01.1600007.08744 R$0,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.7/86.368, em 22 de setembro de 2016. - CANCELAMENTO DA Av.1 -

Certifico que em virtude do cancelamento constante da Av.15/63.525, L°2-RG, desta 22
Zona, fica cancelado o Patriménio de Afetagédo da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo
com requerimento passado nesta cidade aos 01/08/2016, que fica arquivado neste

| Registro de Imoveis. Me"”ke

i 7 4 A\ ;fﬁt‘» E

i Escrev.:a% Oficial Desig. ou Sub Pore®
Prot.n%237967, L°1-AL, em 19/09/2016 C: 5373

Emol.: R$1540 + Processamento Eletronico: R$2,10 + elos: 0133.03.1600038.00846 R$0,85;
0133.01.1600039.00388 R$0,45 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.8/86.368, em 25 de maio de 2022. - CANCELAMENTO DO R.5 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da alienago
fiduciaria, constante no R.5 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e
venda de imovel, matuo e alienagdo fiduciaria em garantia n°0010310618, na cidade de S#o
Paulo/SP, em 12/05/2022. Valor: R$87.802,77, em 11/04/2014. Em conjunto com a M.85.816.

s ; Rita Meuma Gomes Figueiredo
Oficial Tlmlar:ﬂ%u;\,% \ s Oficial Substituta
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Imoveis
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS FOLHA: 003
Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

A _““" Lo 2+ Beglitvo Ler) CNM: 099259.2.0086368-96

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 86368

Prot.n°290870, L°1, em 18/05/2022

Emolumentos: R$114,10 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.06.2100018.04031 R$24,50; 0133,01,2200018.00270 R$1,80
R.9/86.368, em 25 de maio de 2022.

Titulo: Compra e venda.

Transmitentes: TIAGO HENRIQUE DOS SANTOS, e sua esposa, ANDRIELLI ANDRADE
PASCHOALI DOS SANTOS, ja qualificados.

Adquirente: TTAGO FERNANDO MOREIRA DA SILVA, brasileiro, CPF n°009.672.690-32,
operador de maquina, solteiro, maior, residente ¢ domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.8 desta matricula. (SFH)

Valor ¢ Forma de Pagamento: R$156.000,00 composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$41.000,00, Financiamento concedido pelo credor: R$115.000,00. Em
conjunto com a M.85.816.

Valor Fiscal: R$20 000,00 em 20/05/2022.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°5884/2022. Continua em pleno vigor a Area de
Preservagdo Permanente constante na Av.3 desta matricula.

Rita Neuma Gomes Figueiredo

Oficial Titular: FrTepasina )\ 20! Subsiut

Prot.n"290870, L°1, em 18/05/2022

Emolumentos: R$125,20 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugéio de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Primeira  Aquisicdo pelo Sistema Financeiro de Habitagio - SFH) + Selo(s): 0133.06.2100018.04032 R$24,50;

0133.01.2200018.00275 R$1,80

R.10/86.368, em 25 de maio de 2022.

Titulo: Alienagéo fiduciaria.

Devedor: TTAGO FERNANDO MOREIRA DA SILVA, j4 qualificado.

Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n°90.400.888/0001-42, com sede na
cidade de Sdo Paulo/SP, neste ato representado por William Nunes Viana, CPF
n°120.505.697-18 e Rogeria Rosa Brandalise, CPF n°541.475.650-34.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.8 desta matricula.

Valor da divida: R$122.800,00 em 12/05/2022. Sendo deste valor: R$7.800,00 para despesas
acessorias e R$115.000,00 para financiamento. Em conjunto com a M.85.816.

Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$156.000,00. Em conjunto com a
M. 85 816.

Valor da garantia fiduciaria: R$156.000,00. Em conjunto com a M.85.816.

Prazo em meses de amortizagfo: 420.

Taxa anual de juros sem bonificagdo (%): Nominal: 10.9259; e Efetiva: 11.4900.

Taxa mensal de juros sem bonificacdo (%): Nominal: 0.9105; e Efetiva: 0.9105.

Taxa anual de juros bonificada (%): Nominal: 9.1006; e Efetiva: 9.4900.
Taxa mensal de juros bonificada (%): Nominal: 0.7584; e Efetiva: 0.7584.

contlnua no verso ->
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 86368
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis S—
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS LHA: 003v

)

2

~25/. Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular
Py Livegn® 2~ Raglstrd Cand CNM: 099259.2.0086368-96

#
P
LT

Vencimento do primeiro encargo mensal: 12/06/2022. )
Condiges: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor

do imével sem o prévio e expresso consentimento do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
sob pena de vencimento antecipado da divida.

. Rita Neuma Gomes Figueiredo
Oficial Timlar:'wﬂlgggiaz Substituta
Prot.n°290870, L°1, em 18/05/2022
Emolumentos: R$228,20 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Primeira  Aquisigio pelo Sistema Financeiro de Habitagio - SFH) + Selo(s):  0133.07.2200001.02481 R$48.30:
0133.01.2200018.00283 R$1,80

Av.11/86.368, em 03 de julho de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, apos promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, TIAGO
FERNANDO MOREIRA DA SILVA, CPF n°009.672.690-32, devidamente cumprida pelo
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n°290988, L° B-417, ¢
intimagdo promovida aos 23/03/2023, néo recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em
local ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagdo foi cumprida mediante Edital publicado no
Diario do Registro de Imoveis Eletronico, aos dias 03, 04 e 05 de Abril de 2023, em virtude do
cumprimento negativo certificado, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo
da mora por parte do confitente devedor ¢ fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagdo do
credor e fiduciario, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997,
fica consolidada a propriedade do imével em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A, nos termos do contrato particular registrado sob R.10, L°02-RG, em 25/05/2022. Valor:
R$13.784.81. Valor Fiscal: R$20.000,00 em 30/06/2023. GI/GA n°7066/2023. Tudo de acordo
com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Porto Alegre/RS em
data de 21/06/2023 e demais documentos que o instruem.

; Rita Neuma Gomes Figuetredo
Oficial Titular: ch%é‘;l}‘mJ SallSubehon
Prot.n°305292, L°1, em 21/06/2023

Emolumentos: R$13450 + Processamento Eletronico: R$6,40 + Selo(s): 0133.06.2100018.09878  R$24.,50;
0133.01.2300006.26415 R$1,80

MANOEL Assinado de forma

VALENTE SL?LitEaI\lj ?Er MANOEL

FIGUEIREDO FIGUEIREDO

. NETO:01715427386
NETO:017154 Dados: 2023.07.05

27386 14:32:42 -03'00'

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 05 DE JULHO DE 2023.

certiddo 006 pag...R$ 41,80+selo: 0133.04.2300007.13258 (R$4,40)
busca em Arquivos..R$ 12,10+selo: 0133.02.2300010.09898 (R$2,50)
proces. eletronico R$ 6,40+selo: 0133.01.2300006.27160 (R$1,80)

Total -—————————- > R$ 69,00
Nota de Entrega: D2023 06 00666
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