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Imével: Apartamento n° 104, Torre 7 do Edificio Portal Jardim do Sol - I, situado Varginha, na
Avenida Lais Zaiden Silva, 550, Bairro Sagrado Coracio - Veados, com area privativa de
49,82m?2, drea comum de 69,4344m2, 4rea total de 119,2544m2, com direito a uma vaga
descoberta de uso comum, e sua respectiva fragdo ideal de 0,003289474 da gleba B com drea
de 23.800,00m2, medindo: Inicia-se no marco denominado 2, georreferenciado no Sistema
Corrego Alegre, MC-45°W, coordenadas Planos Retangulares Relativas, Sistema UTM:
(E:457.870,6733 e N:7.617.465,2191), localizado na quina de divisa com a matricula 53.690
de propriedade de Bioética Agropecudria LTDA, CNP] 06.968.756/0001-05, e com o
loteamento Sagrado Coragdo (lote de propriedade da Setpar Mogiana _Servigos de
Terraplanagem LTDA); deste marco segue confrontando com o loteamento Sagrado Coracio
(com 4 (quatro) lotes de propriedade da Setpar Mogiana Servicos de Terraplanagem LTDA, e o
senhor Marcelo Fernandes Andreli, matricula 42.547), no azimute 265°06'56" e a distancia de
43,40m até o marco 3 (E:457.827,43Q3 e N:7.617.461,5237), localizado na divisa com o
Loteamento Sagrado Coragdo; deste marco segue confrontando com o loteamento Sagrado
Coracdo (com 3 (trés) lotes da Setpar Mogiana Servicos de Terraplanagem LTDA; o senhor
Alexandre Vinicius Branco Bernardes, CPF 063.776.146-40, matricula 55.687; ¢ senhor
Alexandre Vinicius Branco Bernardes, matricula 55.686; o senhor Mauricio Messias Ferreira,
matricula 51.462; drea pUblica Rua Lais Zaiden Silva), no azimute 272°01'03" e a distancia de
76,95m até o marco 4 (E:457.750,5258 e N:7.617.464,2329), localizado. na quina de divisa
entre a area publica Rua Lais Zaiden Silva e com a matricula 1.153 de propriedade de
propriedade do senhor Osmar Reguim e senhora Ronice Teresinha Bregalda Reguim; deste
marco deflete a esquerda e segue confrontando com a matricula 1.153 de propriedade do
senhor Osmar Reguim e senhora Ronice Teresinha Bregalda Reguim, no azimute 172°08'58" e
distdncia de 227,56m até o marco 5 (E:457.781,6084 e N:7.617.238,8057), localizado na
confrontagdo com a matricula 1.153 de propriedade do senhor Osmar Reguim e senhora
Ronice Teresinha Bregalda Reguim; deste marco deflete a esquerda e segue confrontando com
a matricula 1,153 de propriedade do senhor Osmar Reguim e senhora Ronice Teresinha
Bregalda Reguim, no azimute 104°15'03” e a distdncia de 86,66m até o marco 6
(E:457.865,8429 e N:7.617.218,4431), localizado na quina de divisa entre com a matricula
1.153 de propriedade do senhor Osmar Reguim e senhora Ronice Teresinha Bregalda Reguim e
a matricula 53.690 de propriedade da Bioética Agropecuaria LTDA; deste marco segue pelo
lateral do matricula 53.690 de propriedade da Bioética Agropecuaria LTDA, CNPJ
06.968.756/0001-05, no azimute 1°07'17" e a distdncia de 246,82m aj:é o marce 2, onde deu-
se o inicio da descricdo. Proprietarios: BIOETICA AGROPECUARIA LTDA ME, CNPJ
06.968.756/0001-05, com sede em Trés Coragdes/MG, na Fazenda Paineira, s/n, Bairro dos
Tachos; BRULIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ] 19.210.019/0001-90,
com sede em Barueri/SP, na Alameda Uirapuru, 359, Bairro Morada dos Passaros; FORESTI &
SOARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 18.394.755/0001-83, com sede
em Varginha, na Rua S3o Paulo, 355, Centro; e EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
VARGINHA EIRELI, CNP] 19.571.293/0001-95, com sede em Varginha, na Praca
Governardor Benedito Valadares, 37, Centro (7,90%); BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUGOES LTDA, CNP] 04.065.053/0001-41, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua
Padre Marinho, 165, Bairro Santa Efigénia (92,10%). Registro anterior: Matricula 53.691
desta Serventia. Registro da Instituicdo de Condominio: R-5-53.691. Emol=As170 R=R§0.4¢ TH=R§LSs VFU=R§I012

Cod 440[-6-4 4A %
o J
Continua no verso.
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Av-1-57.973. Protocolo n® 171.872, em 12/06/2015. CONVEN(}RO DE CONDOMINIO. A
convengdo de condominio, registrada sob o n® 34.262 no livro 3 - Registro Auxiliar - deste
Cartorio, determina a quota ideal, o modo de pagamento das contribuices, a forma de
administracio, a competéncia das assembléias, as sangbes e o regimento interno, obrigando

todos os conddéminos e seus sucessores. Data da averbagdo: 30/06/2015. O Oficial. Dou fé.
Emol=RS6,12 RC=R$0.26 TH=R$2,04 YFU=R$352 Cod.4135-0-4 IE%

R-2-57.973. Protocolo n® 171.872, em 12/06/2015. ATRIBUI(;AO DE UNIDADE
AUTONOMA. Conforme instrumento patticular de Instituicdo e Especificagiio de Condominio
com atribuigdo, os proprietdrios acima identificados decidiram dividir o empreendimento
instituido no R-5-53.691, atribuindo a cada um deles as unidades auténomas que lhes serdo
correspondentes, em perfeita consondncia com os quinhdes condominiais de que eram
proprietarios primitivamente, sendo que o imdvel objeto desta matricula, no valor global de
R$92.291,48, foi atribuido a BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, CNPJ]
04.065.053/0001-41, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Padre Marinho, 165, Bairro
Santa Efigénia. Data do registro: 30/06/2015. O Oficial. Dou fé. Emol=Rs48,88 RC=R528,13 TE[=RSIII5I VU=RS488,52

Cod 4517-94 %

Av-3-57.973. Protocelo n® 171.872, em 12/06/2015. UNIDADE EM CONSTRUCKO. Este
imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto & sua
conclusdo. Incorporacao registrada sob o R-7-53.691. A incorporacdo foi submetida ao
patrimonio de Afetagdo, conforme AV-8-53.691, previsto nos artigos 31-A e seqguintes da
Lei 4.591/64. O Alvara de construgdo é valido até 19/02/2019, data apds a qual ndo se
efetuara nenhum ato nas matriculas até que sejam apresentadas a certiddo de “habite-se” e
a certiddo negativa de débito para com o INSS para averbagdo, exceto se apresentada a
prorrogagdo do alvara de construgdo. Consta da incorporacdo a apresentacio de certiddes
positivas, conforme AV-9-53.691, a saber: a) em nome do incorporador: a.l. civel
positiva da Justica Estadual comarca de Belo Horizonte; a.2. certiddo positiva do Tribunal
Regional do Trabalho da 32 Regido; a.3. certiddo civel positiva da Justica Federal Secgao
Judicidria de Minas Gerais; a.4. positiva com efeito de negativa de debitos relativos aos
tributos federais e a divida ativa da unido, n°® C807.EF7E.5SCE4.8378. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei.
Data da averbacgdo: 30/06/2015. O Oficial. Dou fé. Emdl=R$5,12 RC=R§0,38 TFJ=R$2,04 VFU=R$3,52 Cod4135-04 %&

R-4-57.973. Protocolo n? 174.461, em 18/09/2015. HIPOTECA. De acordo com ¢ contrato
particular de abertura de crédito para construcdo de empreendimento imobiliaric com
garantia hipotecdria, com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 e seus paragrafos,
da Lei n° 4.380/64, datado de 29/07/2015, n® 855553436422 - SFH MCMV, cujo devedor é
BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, CNPJ 04.065.053/0001-41, com sede
em Belo Horizonte, na Rua Padre Marinho, 165, Bairro Santa Efigénia, o imodvel acima
matriculado foi oferecido em garantia hipotecdria (12 e especial hipoteca), pelo(s)
proprietario(s) acima qualificados, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNP]
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em garantia do empréstimo de R$19.674.933,23 que devera ser pago em 24 meses contado
do 1° dia do més subsequente a liberagéo da Ultima parcela. Taxa anual de juros efetiva de:
8,3001% ao ano. Consta do contrato que para efeito de arrematag3o/adjudicagdo (art. 1.484,
\Lei n° 10.406/02) foi atribuido ao imoével o valor de R$26.430.000,00. Obrigam-se as partes Y,

Continua na ficha 02 F
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as condi¢gdes do documento ora reportado. O contrato fica arquivado nesta serventia. Data do\
registro: 13/10/2015. O Oficial. Dou fé. Emol=Rs0,00 RC=R$0,00 TH=R$0,00 YFU=RS0,00 [od.4523-7-33%)\

Av-5-57.973 - Protocolo n® 178.163, de 01/02/2016 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Certifico que fica cancelada a hlpoteca constante do R-4 desta matricula, em virtude de
autorizagdo dada pela credora, por instrumento particular datado de 27.01. 2016, que fica
arquivado. Data da averbagdo: 02/02/2016. O Oficial. Dou fé. emi=R$31.22 RC=RS2,23 TH=R$12,28 WU=RS5 1,73 unum%

R-6-57.973. Protocolo n® 178.161, em 01/02/2016. COMPRA E VENDA. De acordo com o
contrato particular de compra e venda com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 e
seus pardgrafos, da Lei n° 4.380/64, datado de 25.01.2016 - n°® 855553572049 - SFH MCMV-
a proprietaria identificada no R-2 vendeu o imével objeto desta matricula a MIGUEL DE
PAULA CARVALHO PINTO, brasileiro, solteiro, auxiliar de escritério e assemelhados, CI
12.932.860 SSP/MG, CPF 055.745.326-70, residente e domiciliado em Varginha, na Rua Maria
Ines de Brito, n® 25, Bairrc Residencial Belo Horizonte, pelo prego de R$115.000,00 pago e
quitado da seguinte forma: R$18.957,29 com recursos préprios; R$17.960,00 com recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto; R$78.082,71 oriundos de financiamento
concedido pela Caixa Econfémica Federal - CEF. O referido contrato ficou arquivado nesta
serventia. Valor fiscal: R$9.134,89 (VM-R$115.000,00). Data do registro: 02/02/2016. O
Oficial. Dou fé&. Embl=R$513,27 RC=R$31,¢ TFJ=R¥306,98 VFU=RS987.64 (od.A5I8-7 5E %\

R-7-57.973 - Protocolo n? 178.161, em 01/02/2016, ALIENACT\O FIDUCIARIA. De acordo
‘com o contrate particular de mituo para obras e alienagdo fiducidria em garantia, com forga
de escritura publica, nos termos do art. 61 e paragrafos da Lei 4.380/64, datado de
25.01.2016, de n° 855553572049 - SFH, MIGUEL DE PAULA CARVALHO PINTO,
proprietario do imoével acima matriculado, alienou o mesmo fiduciariamente & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do empréstimo de R$78.082,71 que devers ser
pago em 360 prestagbes no valor inicial de R$440,05, vencendo-se a primeira no dia
25.02.2016. Taxa anual de juros efetiva de: 5,1163% ao ano. Consta do contrato que para
efeito de leildo (art. 24, VI, Lei 9514/97) foi atribuido ao imével o valor de R$115.000,00. ‘
Obrigam-se as partes as condigbes do documento ora reportado. O contrato fica arquivado \
nesta serventia. Data do registro: 02/02/2016. O Oficial. Dou fé. tmol=r$51848 RC=R$31,10 TF=RS2IL76 YEU=RSTSI,34

Cod4517-9 SE%\

Av-8-57.973. Protococlo n® 183,032, em 16/09/2016. CONSTRUCﬂQ. De acordo com o
Alvara de Habite-se n® 591/2016, datado de 23/06/2016, processo n°® 10962/2016, foi
concluida a edificagio do apartamento descrito no M-0, com inscricdo cadastral:
18.064.0500.100. Valor Fiscal: R$92.291,48. Data da averbagdo: 22/09/2016. O Oficial. Dou
f&. Emol=R§259,24 RC=RS15,55 TFI=RSI05,58 VFU=R$380,67 m.usz-s.%;)

Av-9- 5'7 973. Protocolo n° 183.032, em 16/09/2016. CND/INSS. Fol apresentada a
CND/INSS n© 001592016-88888979, datada de 26/07/2016, referente & Area construida de

17087,77M2 (49,82m2 cada unldade) Data da averbacdo: 22/09/2016. O Oficial. Dou fé.
Emol=RS6.78 AC=R$0.40 TH=ES2.26 VFU=RS9A4 Cod4135-0

A
- J
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Av-10-57.973 - Protocolo n® 227.416, em 10/08/2022 - CANCELAMENTO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Certifico que fica cancelado o registro da propriedade
fiduciaria constante do R-7 desta matriculs, em virtude de auterizacdo dada pela credors,
por instrurnento particular datado de 01/08/2022, que fica arguivado. Data da averbaczo:
22/08/2022. O Oficial, Dou &,  tma=pss, 19 RC=515,17 TF=RFI840 [=A5112 VU=HSITLIP Gd41000 O | mt-lmsm-:‘rs@gﬁ

R-11-57.973. Protocolo n® 227.416, em 10/08/2022. COMPRA E VENDA. De acordo com o
contrato particular de compra e venda com efeito de escritura publica nos termos do art. 61 &
seus paragrafos, da Lel n® 4.380/64, datado de D1/08/2022 - n® 10176387406 - 5FH - O
proprietario identificado no R-6, vendeu o imdwve| objeto desta matricula a2 FABIOLA
SEBASTIANA KELLY SILVA, brasileira, soiteira, assessora, CNH n® 05110606563
DETRAN/MG, CPF 074.606,956-10, residente e domiciliada em Varginha, na Rua Maria Inés
de Brita, 25, Bairro Residencial Bele Horizonte, pelo preco de R$185.000,00 pago e qlitado
da seguinte forma: R$101.750,00 com recursos proprios; R%$83.250,00 woriundos de
finsnclamento concedide pele Itau Unibanco S/A. O referido contrato ficou arquivado nesta
serventia. Valor fscal: R$185.000,00. Data do registro: 22/08/2022. O Oficial. Dou fé.
Gt S I L LAST RE=HEATAT 1 R9S3504 W= RTERAY VRUSHED TRRAT Cad050b7 Qe | DMLU-4660.5T30-3)

R-12-57.973  Protocolo n® 227.416, em 10/08/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. De
acordo com o contrato particular com efeito de escritura pablica nos termos do art. 38 da Lei
n® 9.514/97, datsdo de 01/08/2022 - n9 10176387406 - SFH, FABIOLA SEBASTIANA
KELLY SILVA, proprietaria do imdvel acima rpatriculado, alignou o mesmo fiduciariamente
20 ITAU UNIBANCO S.A, CNP] 60.701.190/0001-04, o sede emn Sao Paule/SP, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, em garantia do empréstimo de
R$92.500,00 gue devera ser pago em 360 prestacdes no valor [niclal de R$981,53, vencendo-
se a primeira no dia 01/09/2022. Taxa anual de juros efetiva de: 10,23% ao ano. Consta do
contrato que para efeito de leilao (art. 24, VI, Lei 9514/97) fol atribuldo ao imovel o valor de
R$F1E5.000,00. Obrigam-se as partes as condicies do documento ora reportado. O cantrato

fica arguivado nesta serventia. Data do registra: 22/08/2022. O Oficial. Dou fé. tne=rsi
BE=READ.28 THj=R8335.50 Bi=NS 154} U= 5122045 {ndd517:9 Qod: | O45B-2680.5739.3750

Av-13-57.973 - Protocolo n° 235.819, de 04/09/2023 - COMSOLIDACAO - Certifico que
fica consolidada a propriedade objeto do R-12 em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO
S.A, CNP] 60.701.190/0001-04, com sede em Sao Paulo/SP, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, 100, Bairro Jabaquara, a vista de certiddo de decurso do prazo de gque trata o
art. 26, §1° da Lel 9.514/97 sem & purgagdc da mora e de prova do recolhimento do ITBL
Valor Fiscal: R$185.000,00. Data da averbagSo: 14/09/2023. O Oficial. Dou fe&, imd=gs23ms
AU=RE1 42,48 T=RSLIGATY 5= 184730 VO=RE2 130,60 Cod 4204 (hd: | OIB-2S44-021T-1004 g .
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CERTIFICO que a presente reprodugéo corresponde ao inteiro teor da matricula atualizada de n° 57973
que se acha arquivada nesta serventia. Dou fé. Protocolo N°225.325. CNM 059782.2.0057973-17

Varginha, 14 de setembro de 2023. O Oficial,

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de Iméveis de Varginha -MG

Selo Eletronico n°HBW95315
Cdd. Seg.: 8313.8032.3757.1414

Quantidade de Atos Praticados:1
Ato(s) praticado(s) por:
Theofilo Gomes Ferreira
Substituto
Emol. R$26,41 - TFJ R$9,33 - Valor Final R$36,24
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Se a CERTIDAO for emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e da Lei n° 11.977/2009, sua autenticidade podera ser confirmada no
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