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EDITAL DO LEILAO DE BENS IMOVEIS
VENDEDOR: BANCO BMG S.A.

LEILAO SOMENTE ONLINE - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Oficial Eduardo Consentino, regularmente
inscrito na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo n°® 616 (Jodo Victor Barroca Galeazzi — Preposto em exercicio),
com sede sito a Avenida Fagundes Filho n° 145 — Conjunto 22 — Edificio Austin — Vila Monte Alegre — S&o Paulo/SP,
no dia 28 de Abril de 2023 as 11:00 horas, através do site: www.biasileiloes.com.br.

VENDEDOR — O VENDEDOR ¢ o proprietario do imével, conforme indicado na descri¢cao destes, e passara a ser
designados simplesmente por "VENDEDOR": BANCO BMG S.A., inscrito no CNPJ sob n o 61.186.680/0001-74,
com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830 Torre 2 - 10° andar - Vila Nova Conceicdo - Sdo Paulo/SP,
neste ato representada por seus representantes legais, nos termos de seu Estatuto Social.

LEILOEIRO - O Leiloeiro € um agente publico do comércio, responsavel pela realizagdo do leildo, sendo reconhecida
a fé publica das decisbes por ele tomadas acerca das arrematagdes dos bens apregoados.

O presente Edital do Leildo obedece ao que dispde o Decreto Federal n 0 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com
as alteracdes introduzidas pelo Decreto no 22.427, de 10 de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro
Oficial, as quais deverdo ser respeitadas por todos os participantes deste leildo.

1. DISPOSIGOES GERAIS E CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO NO LEILAO

1.1. Os imoveis descritos no Anexo |, deste Edital, serdo leiloados “ad corpus” - no estado em que se encontram,
levando-se em conta as descrigdes relacionadas a cada um deles;

1.2. Conforme suas respectivas descrigdes, os imoveis poderdo estar desocupados ou ocupados de bens e/ou
pessoas, sendo certo, que a desocupacao sera exclusivamente por conta do Arrematante, isentando o Leiloeiro e 0
COMITENTE VENDEDOR de quaisquer responsabilidades, em especial custos de qualquer natureza, tais como,
mas nao se limitando as despesas com prestadoras de servigos de agua, luz, gas, agbes judiciais e demais
procedimentos para tal.

1.3. Os bens relacionados no anexo | deste Edital serdo vendidos um a um, a quem maior lance oferecer, por valor
igual ou superior ao lance minimo estipulado para cada imoével, reservando-se ao comitente VENDEDOR, o direito
de liberar ou ndo o bem pelo maior prego alcangado, bem como retirar, desdobrar ou reunir os iméveis em lotes de
acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro. Ao ofertar o lance, o participante estara
ratificando seu prévio conhecimento e plena concordancia quanto a todos os termos do edital e condigdes de venda
disponibilizadas pelo leiloeiro, notadamente quanto as condigées e restrigdes especificas de cada imovel. Eventuais
alteragdes nas descrigdes dos iméveis, ou suas respectivas condi¢gdes de venda, ocorridas até a data de realizagao
do leilao, seréao, a critério do Comitente Vendedor, noticiadas por meio do site www.biasileiloes.com.br, cabendo ao
interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragdes

1.4. PRECO INICIAL DE VENDA DO IMOVEL - E o valor inicial estipulado pelo VENDEDOR para a venda do imével.

1.5. O valor atribuido para o lance inicial dos iméveis ndo necessariamente corresponde ao prego minimo de venda.
O VENDEDOR ira analisar a oferta realizada em até 07 (sete) dias Uteis apds o término do Leildo. Na hipotese de
ndo homologacéao da proposta pelo VENDEDOR, considerar-se-a o lance sem efeito, ndo sendo devido qualquer
valor ao proponente. O proponente declara ter ciéncia de que o lance ofertado ndo caracteriza direito adquirido e/ou
vinculativo sem a homologagéo pelo VENDEDOR e que, portanto, desde ja renuncia a qualquer valor que venha a
ser requerido a titulo de indenizagéo elou reembolso, independente da natureza, bem como qualquer direito ou agao,
ndo podendo em qualquer hipotese alegar desconhecimento dessa condigéo.

1.6. LANCES AUTOMATICOS - O interessado podera programar lances automaticos, de forma que, se outro
interessado cobrir seu lance, o sistema automaticamente gerara um novo lance para aquele interessado, acrescido
de um incremento fixo e pré-determinado, até um limite maximo definido pelo interessado, com o objetivo de que o
mesmo tenha certeza de que até o valor estipulado o seu lance sera o vencedor. Os lances automaticos ficarao
registrados no sistema com a data em que forem programados.

1.7. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O interessado é responsavel por

todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipétese.



hbmg 5§BIASI

=|gildes=

1.8. O interessado podera ofertar mais de um lance para um mesmo imoével, prevalecendo sempre o maior lance
ofertado.

1.9. Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir os
imoveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro. O VENDEDOR se reserva,
ainda, a faculdade de cancelar, a qualquer tempo, a oferta de venda do imével, de anular no todo ou em parte, aditar
ou revogar este Edital, sem que caiba ao interessado direito a qualquer indenizagdo ou compensagao de qualquer
natureza.

1.10. O horério estabelecido neste Edital, no site, em catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicagao
considera o horario oficial de Brasilia-DF.

1.11. VISITACAO - Cabe aos interessados vistoriar os iméveis nas datas determinadas pelo VENDEDOR. Os
interessados deverdo entrar em contato com o escritério do leiloeiro, através do telefone (11) 4083-2575, e, se o
imovel estiver disponivel para visitagdo, de acordo com a disponibilidade do VENDEDOR, desde que o requerimento
ocorra com antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas, o agendamento sera realizado. O VENDEDOR n&o garante
aos interessados a realizagdo de vistoria que podera ndo ocorrer sem qualquer 6nus ou responsabilidade para o
VENDEDOR.

Condicoes de participagao, habilitagao e leildo on line

1.12. O VENDEDOR n&o respondera pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por qualquer falha de
comunicacgao por referidos meios.

1.13. Para a participagéo on line no leildo, os interessados deverao, apds o prévio cadastro/habilitagdo no site do
leiloeiro www.biasileiloes.com.br, enviar a documentagao necessaria e anuir as regras de participagao dispostas no
referido PORTAL para obtengéo de "login" e "senha", que validarao e homologarao os lances em conformidade com
as disposicoes deste Edital.

1.14. O interessado que efetuar o cadastramento no site deve possuir capacidade, legitimidade e estar devidamente
autorizado para assumir todas as responsabilidades e obrigagdes constantes deste Edital.

1.14.1. Menores de 18 (dezoito) anos s6 poderdo adquirir os imoveis se emancipados ou assistidos/representados
por seu representante legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil.

1.14.2. Em qualquer hipotese, a representacao por terceiros devera ser feita mediante a apresentagdo de original
ou copia autenticada de procuragéo por instrumento publico, em carater irrevogavel e irretratavel, com poderes para
aquisigao do imovel, dar e receber quitagédo e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.15. O acesso identificado é fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro e submete o interessado
integralmente as Condicbes de Venda e Pagamento dispostas neste Edital.

1.16. O leilao sera realizado pela internet, através do site www.biasileiloes.com.br.

1.16.1. Os lances feitos de forma eletrdnica, no ato do pregéo, serdo apresentados no teldo junto com os lances
obtidos no auditério.

1.17. Nao sera cabivel qualquer reclamag¢ao ao VENDEDOR, ou ao Leiloeiro em caso de queda ou falhas no sistema,
conexao de internet ou linha telefénica, cujos riscos de conexdo, impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries
sao assumidos inteiramente pelos interessados.

1.18. A comissédo devida ao Leiloeiro de 5% nao esta inclusa no valor do lance.

1.19. No prazo de até 05 (cinco) dias uteis a contar do encerramento do leildo o COMPRADOR devera apresentar
o original e fornecer cépia autenticada dos seguintes documentos ao Setor de Operagdes, do VENDEDOR:

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF/MF, inclusive de seu cénjuge ou companheiro, quando for o caso; (b)
comprovante de residéncia (conta de luz, agua, telefone ou gas); (c) certidao de casamento e pacto, se houver; (d)
declaragdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo; (e) comprovante de permanéncia
legal e definitiva no pais, se estrangeiro, e (f) ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

i) se pessoa juridica: (a) CNPJ/MF; (b) ato constitutivo da sociedade e sua ultima alteragéo; (c) prova de
representacao; (d) declaragdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo; (e) RG/RNE e
CPF/MF do(s) seu(s) representante(s) legal(is), inclusive de seu cbénjuge ou companheiro, quando for o caso; (f)
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certidao de casamento e pacto, se houver; (g) comprovante de residéncia do representante legal (conta de luz, agua,
telefone ou gas); e (h) ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

1.20. O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislagdo vigente,
especialmente as regulamentagdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho de
Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater os crimes de "lavagem" ou ocultagéo de
bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n 0 9.613, de 03 de margo de 1998, regulamentada pelo
Decreto no 2.799, de 08 de outubro de 1.998. Desta forma, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera
obrigatoriamente preencher e assinar ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao VENDEDOR, imediatamente,
caso haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos.

1.21. Outros documentos poderéao ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de analise cadastral e concretizagdo
da transacgao.

1.22. O VENDEDOR se reserva do direito de ndo concretizar a venda caso nao aprove a documentagao a ser
apresentada apos a arrematacao, nos termos da clausula 1.18 e 1.19.

1.23. Ao concorrer para a aquisicdo dos iméveis por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitagéo pelo
interessado das referidas minutas e de todas as condigdes estipuladas neste Edital.

Formalizagao da venda com pagamento a vista

1.24. O COMPRADOR vencedor com lance online pagara, por meio de TED (Transferéncia Eletrénica) ou DOC,
para as contas bancarias, conforme indicado pelo VENDEDOR.

No caso de pagamento a vista, 100% do preco do imével arrematado mais a comissao do leiloeiro no prazo de até
03 (trés) dias uteis subsequentes, a contar da data da arrematacéo.

A comissao do leiloeiro devera ser paga na totalidade da arrematagdo no prazo de até 03 (irés) dias uteis
subsequentes a contar da data da liberagéo do lance condicional.

1.25. Nao é permitida a utilizacdo do FGTS, financiamento imobiliario, consércios e nem de cartas de crédito de
qualquer natureza, para adquirir iméveis no leildao.

1.26. O COMPRADOR nao podera desistir da compra do imével, uma vez realizado o lance. Caso o COMPRADOR
ndo pague o preco do imoével arrematado, a comissao do Leiloeiro e os encargos de administragdo no prazo acima
estipulado, o COMPRADOR ficara sujeito ao pagamento do valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento)
do lance ofertado, a titulo de perdas e danos, sendo 20% (vinte por cento) ao VENDEDOR e 5% (cinco por cento)
ao Leiloeiro, devendo tal valor ser integralmente cobrado pelo Leiloeiro.

1.26.1. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tal valor, encaminhando-o a protesto por falta
de pagamento, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39, do Decreto no 21.981/32. O Leiloeiro podera, nesta
hipotese, solicitar a inclusdo dos dados cadastrais do arrematante junto aos 6rgéos de protegao ao crédito.

2. DISPOSIGOES GERAIS SOBRE A AQUISIGAO DOS IMOVEIS

2.1. As vendas sao feitas em carater "ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros
veiculos de comunicacdo sao meramente enunciativas e as fotos dos iméveis divulgadas sdo apenas ilustrativas,
nao servindo de parametro para demonstrar o estado do imdvel ou influenciar a decisdo de oferta de lances para
arrematacdo. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, o COMPRADOR néo tera direito a exigir
do VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de area, o término da venda ou o abatimento do prego do
imovel.

2.1.1. Eventual ocupagao dos imdéveis estara devidamente indicada na Descricao Detalhada deles, constante do
edital. A desocupacédo dos mesmos sera de responsabilidade do COMPRADOR, correndo por conta deste todas as
despesas e eventuais riscos referentes a desocupagéo, sem responsabilidade, desconto no prego ou reembolso
pelo VENDEDOR.

2.2. Nos casos em que a legislacado preveja o direito de preferéncia a terceiros (locatarios, arrendatéarios e
conddminos voluntarios, por exemplo), a venda sera condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia desses
nos prazos legais.
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2.3. Os iméveis serao vendidos no estado em que se encontram, fisica e documentalmente, ndo podendo o
COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condigbes, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservacéo e localizagdo. As condi¢cdes de cada imével estardo descritas nos
catalogos e na Descricdo Completa constante do edital disponivel no site do leiloeiro e deverdo ser prévia e
rigorosamente analisadas pelos interessados.

2.3.1. As matriculas e demais informacbes sobre os iméveis poderdo ser visualizadas nas Informacgdes
Complementares de cada imovel, constantes do edital no site do leiloeiro.

Responsabilidades do COMPRADOR

2.4. O COMPRADOR ¢ responsavel:

(i) Pela verificagdo de eventual restricao imposta por zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA;
(ii) Pela verificagao de direitos e deveres constantes das especificagdes/convengdes de condominio, quando houver;

(iii) Por débitos relativos ao INSS dos imoéveis com construgao em andamento, concluidos, reformados ou demolidos,
nao averbados no registro de imoveis competente, assumindo a regularizagao de tais débitos perante a construtora
e/ou 6rgéos publicos, inclusive cartérios de registro de imoveis;

(iv) Quando o imével for vendido na condigao de "fragao ideal que correspondera a unidade condominial" (construgao
ndo averbada), por eventual exigéncia do registro de imoveis competente para registro do instrumento a ser
outorgado e pela averbagdo da construgdo; por todas as providéncias e custos necessarios para regularizagéo da
denominacao de logradouro e numeracgao predial do imével junto aos 6rgdos competentes, se for o caso;

(v) Pela quitagdo e cancelamento dos eventuais 6nus do imdvel (abrangendo hipotecas, penhoras, dividas de
condominio e dividas tributarias entre outros), inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se
necessario. O interessado devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para
essa(s) quitagdes e cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos; pela afericdo de
eventuais agdes ajuizadas contra o condominio ou por este, para imdveis integrantes de condominios edilicios;

(vi) Por todas as providéncias e despesas relativas a desocupacgéo dos imdveis ocupados a qualquer titulo, sejam
eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.

2.5. Cabe ao COMPRADOR obter as informagbes atinentes, bem como adotar as suas expensas, as medidas
necessarias a expedigdo de alvaras, licengas, atestados e demais documentos nos competentes érgdos ou
autoridades competentes, se necessario for.

2.6. O VENDEDOR néo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou por passivos de carater
ambiental, que, se existirem, deverdo ser assumidos pelo COMPRADOR. O COMPRADOR devera manter o
VENDEDOR indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razdo de passivos
ambientais do imovel.

2.7. O VENDEDOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e IPTU
que incidam sobre o imével e cujos vencimentos ocorram até a data do leildo, desde que ndo conste da descricéo
do imovel que tais despesas, embora anteriores, serdao de responsabilidade do COMPRADOR.

2.7.1. Na hipotese do imoével ser foreiro ou ocupante de terreno de marinha, assume o COMPRADOR a
responsabilidade e 6nus pela aquisicdo do mesmo nessa condigédo, responsabilizando-se pela apuragéo e pelo
pagamento de eventuais taxas, inclusive a taxa de aforamento, independente da data de sua constituigao, junto aos
6rgdos competentes, bem como pela obtengdo de autorizagdo(¢bes) para transferéncia do dominio util e
recolhimento do(s) laudémio(s), de modo a possibilitar a lavratura da escritura de venda e compra do imével.

2.8. O COMPRADOR se sub-rogard nas ac¢des em curso, se for o caso, a critério do VENDEDOR. Eventuais
créditos oriundos de acao judicial referente a periodo anterior a data do leildo serdo devidos ao VENDEDOR. Nos
casos de existéncia de acao judicial em curso movida pelo VENDEDOR para desocupagéo do imével (imissdo na
posse), podera o COMPRADOR optar, sempre que possivel nesta ordem, pela (i) substituicdo processual; (ii) pela
intervengao processual, na condigdo de assistente, na condugéo da acéo pelo VENDEDOR até final julgamento; ou
(iii) propositura de nova agédo, com a correspondente desisténcia da anterior (hipétese em que devera haver
concordancia da parte contraria). Em havendo decisao da agéo desfavoravel ao VENDEDOR, o COMPRADOR fica
ciente de que devera intentar, as suas expensas, as medidas necessarias para desocupagao do imovel. Todos os
custos envolvidos na substituicdo ou intervengéo processual, bem como os relativos a propositura de nova agao
correrdo por conta do COMPRADOR.
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2.9. A partir da data de assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra, ou da lavratura da Escritura
Publica de Venda e Compra (caso o compromisso seja dispensado pelo VENDEDOR), o COMPRADOR passa a
responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imével, inclusive: (a) por impostos, taxas,
contribuicbes e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével ou que sejam a ele inerentes, tais como
despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral,
(b) pela manutencgao e conservacao do imével e reparagdes, seguranca do imével e medidas necessarias a imissao
ou defesa da posse; e (c) por construgdes, reformas e demoligdes que venha a realizar no imoével e obtencao das
respectivas aprovacdes/regularizacdes necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais obrigagdes em seus
vencimentos, ainda que langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

Transferéncia da posse

2.10. A transmissao da posse (precaria ou definitiva, conforme constar do Compromisso de Compra e Venda) detida
pelo VENDEDOR ocorrera: (i) na data da assinatura do Compromisso de Venda e Compra; ou (ii) na data da
assinatura da Escritura de Venda e Compra, o que primeiro ocorrer. Fica estipulado que até a data da assinatura do
referido instrumento, os alugueis serdo devidos ao VENDEDOR. Como condigido para que a escritura seja lavrada,
qualquer regularizagdo e atualizagdo cadastral, junto aos o6rgdos da administragdo publica competentes,
concessionarias de prestacao de servigos essenciais, tais como energia elétrica, agua, esgoto, condominio, gas,
entre outros, bem como eventuais 6rgdos ou terceiros competentes, deve ser protocolada para o nome do
COMPRADOR e os respectivos comprovantes encaminhados. A titulo exemplificativo, a titularidade das contas de
IPTU e servigcos como agua e luz necessitam ser transferidas para o nome do arrematante, previamente a lavratura
da escritura.

Formalizagao da venda

2.11. Sera celebrado pelo VENDEDOR ¢ COMPRADOR Compromisso de Venda e Compra ou Escritura Publica de
Venda e Compra. Fica a critério do VENDEDOR a escolha do estado/cidade aonde o registro da escritura sera
realizado, ficando o COMPRADOR obrigado a comparecer presencialmente para a assinatura ou outorgar uma
procuracgao para tal. Caso haja pendéncias que obstem a outorga de Escritura e/ou seu registro, ficara facultado ao
VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra, quitados ou parcelados, conforme o caso. Nessa
hipétese, a Escritura Publica de Venda e Compra sera outorgada em até 180 (cento e oitenta) dias do saneamento
das pendéncias existentes.

2.12. O imovel cuja descricdao expressamente indique a existéncia de "procedimento em andamento para a
ratificagdo da consolidagdo da propriedade decorrente de alienagéo fiduciaria", nos moldes previstos na Lei n o
9.514/97, sera transferido ao COMPRADOR por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa hipotese, sem
prejuizo da necessidade de cumprimento das demais condi¢des previstas neste Edital e no Compromisso de Venda
e Compra, a correspondente Escritura Definitiva somente sera lavrada apds a averbagéo, na matricula do imovel,
de requerimento que noticie a realizacéo de leilbes negativos e permita a ratificacdo da consolidagao da propriedade
do imoével em nome do VENDEDOR, o qual fica completamente isento de responsabilidade por eventual atraso na
consumacéo dessa providéncia em virtude de acdo ou omissao do Oficial daquele Registro.

2.13. Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serdo formalizados em até 90 (noventa)
dias contados da realizagao do leilao, respeitados os prazos previstos anteriormente na clausula 2.11. N&do ocorrendo
a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera
ocorrer, a critério do VENDEDOR, o cancelamento da arrematacgao e a resolugao do contrato, nos termos da clausula
2.18 abaixo, incidindo o COMPRADOR nas perdas e danos previstas neste edital.

2.14. Na hipétese de ndao comparecimento do COMPRADOR para a formalizagao dos documentos da venda, a
venda sera cancelada nos termos previstos para as rescisdes contratuais no Compromisso de Venda e Compra,
ainda que aquele documento nao tenha sido assinado.

2.15. O prazo referido na clausula 2.13 podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais do VENDEDOR
(por exemplo, a auséncia provisoria da Certiddo Negativa do INSS ou Certiddo de Quitagao de Tributos Federais),
até a regularizacédo destas. Vencida a documentagéo disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o
respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a obten¢&o de novos documentos.

2.16. Serao de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
dos imoveis junto aos érgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmissado de bens iméveis (ITBI),
laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbacdes de qualquer
natureza, bem como todos 0s encargos para liberagao dos iméveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que
apontados na descrigado do lote especifico.
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2.17. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR, no
prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no registro de
imoveis, ressalvadas as hipoteses de prorrogagdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
VENDEDOR.

2.18. Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do imodvel, € permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipoteses: a) por problemas cadastrais
do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, ¢c) quando o COMPRADOR tiver seu nome citado ou
envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer
aspecto, investigagdo em ambito administrativo, civil ou penal, e d) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas
hipoteses sera restituida ao COMPRADOR a quantia por ele eventualmente paga pelo imével arrematado até aquele
momento (incluindo-se a comissdo do Leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelo IPCA-IBGE,
renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou indenizagéo.

Evicgao de direito

2.19. O VENDEDOR nao respondera pela evic¢do. Sobrevinda decisio judicial transitada em julgado que decretar
a anulagao do titulo aquisitivo do VENDEDOR (tais como mas sem se limitar a, Carta de Arrematag¢ao/Adjudicagao,
Escritura de Dagdo em Pagamento, etc.), o VENDEDOR somente respondera pela evicgao de direito quando nao
houver descrigao prévia, constante do texto do lote no edital ou de material de divulgagéo, referente a restricao
judicial ou outra especificagdo. Para todas as outras hipdteses, a responsabilidade integral fica a cargo do
COMPRADOR. A responsabilidade do VENDEDOR, na hipétese de responder pela evicgdo, fica limitada a
devolugdo, quando aplicavel: (i) do valor relativo ao sinal e parcelas do prego pagas pelo imével até a data da
restituicao; (ii) das despesas relativas a formalizagdo da Escritura e registro; (iii) das despesas condominiais e
tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo anterior a assinatura do Compromisso de Venda e Compra
ou Escritura; e (iv) somente quando o imovel estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos pelo
COMPRADOR relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imovel.

2.20. Os valores serao atualizados entre o dia do pagamento e o da restituigdo, mediante aplicagao da variagéo do
IPCA-IBGE.

2.21. Nao é conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios e tampouco
indenizagéo por benfeitorias eventualmente introduzidas no imdével apds a data da aquisigéo, em relagdo as quais o
COMPRADOR nao podera exercer o direito de retengéo.

3. CONDIGOES ESPECIAIS PARA VENDA DE IMOVEIS RURAIS

3.1. No ato da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR assinara o Documento de
Informacgao e Atualizagdo Cadastral do ITR (DIAC - Comunicagdo de Alienagéo), que sera protocolado na Receita
Federal pelo VENDEDOR. O VENDEDOR, por sua vez, entregara ao COMPRADOR a documentagao relativa ao
imovel disponivel e em seu poder nessa oportunidade, como, por exemplo, a CND — Certiddo Negativa de Débitos
de Imével Rural ou os comprovantes de recolhimento de ITR — Imposto Territorial Rural dos ultimos 05 (cinco) anos
e o CCIR - Certificado de Cadastro de Imével Rural. Por ocasido da outorga da Escritura, o COMPRADOR
apresentara, sob sua responsabilidade, se for o caso: (i) Ato Declaratério Ambiental — ADA, expedido pelo IBAMA,
(i) averbacao da reserva legal na matricula do imével e os (ii) documentos de identificagdo da area do imével,
composto pelo memorial descritivo da area, certificagao expedida pelo INCRA e as declaragdes de reconhecimento
de limite (georreferenciamento).

3.2. Em até 60 (sessenta) dias da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR se obriga a
comparecer a um posto da rede nacional do INCRA para realizar a atualizagdo do cadastro do imével em seu nome
como "posse a justo titulo", fornecendo cdpia do protocolo ao VENDEDOR. Em até 60 (sessenta) dias do registro
da Escritura no Cartério Imobiliario competente, o0 COMPRADOR devera retornar ao INCRA para mudanga do
cadastro do imével de posse a justo titulo" para "area registrada".

3.3. Competira exclusivamente ao COMPRADOR, as suas expensas e sem direito a qualquer indenizagao: (a) apurar
eventual necessidade de promover a demarcagéo dos imoveis, adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que
venham a ser necessarias para tanto, incluindo a retificagdo das matriculas, se for exigido; (b) retificar, se necessario,
as declaragdes de exercicios anteriores e cadastros dos iméveis perante a Receita Federal, INCRA, IBAMA e demais
6rgaos, respondendo por eventuais diferengcas de ITR ou outros tributos e encargos que sejam apurados,
independentemente da data de seus fatos geradores; (c) regularizar e averbar as eventuais edificagdes perante os
Registros de Imdveis e demais 6rgaos; (d) tomar ciéncia previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas
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pela legislagcéo e 6rgaos publicos municipal, estadual ou federal aplicaveis ao imével, no tocante a restricao de uso,
reserva legal, preservagdo ambiental e saneamento; (e) realizar o georreferenciamento do imével; (f) se inscrever
no Programa de Regularizagdo Ambiental, no prazo maximo de 01 (um) ano, ou outro que venha a ser estabelecido
em lei, contado de sua criagdo e, ainda, cumprir as acbes e prazos que venham a ser estipulados pelo 6rgao
ambiental competente para cumprimento de termo de compromisso que venha a ser celebrado com esse 6rgao; e
(g) averbar a reserva legal na matricula do imével, elaborando, também Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante
o IBAMA. O VENDEDOR nao responde por demolicdes, reformas, eventuais danos ambientais e/ou desmatamentos
nao autorizados pelos 6rgaos reguladores ocorridos a qualquer tempo, antes ou depois da arrematacao, devendo o
COMPRADOR ressarcir o VENDEDOR de eventuais multas, reposicdes, reflorestamentos e outras medidas que
dele sejam exigidas, caso haja a devolugao do imével em estado diverso do existente no momento da alienagao.

3.4. O COMPRADOR tem ciéncia de que a Escritura Publica de Venda e Compra so6 sera assinada quando da
apresentacgao de: Memorial descritivo da area do imoével, Certificacdo expedida pelo INCRA, CCIR, ADA expedido
pelo IBAMA, comprovacao da averbagido da reserva legal e as declaragdes de reconhecimento de limite. O
VENDEDOR responsabiliza-se somente pela assinatura dos documentos necessarios as regularizagdes estipuladas
no item anterior ou no contrato respectivo, se necessario, e desde que estejam em conformidade com as disposi¢des
legais.

Restituicao do imoével

3.5. Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, o COMPRADOR devera, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da resolucao, devolver o imével ao VENDEDOR. O imoével devera ser restituido em estado de conservagéo
compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo COMPRADOR, devidamente
quitados e completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada a ocupagao ja existente na data de
arrematacao em relagéo a qual os esforcos do COMPRADOR para desocupacao nao tenham surtido efeitos.

3.6. A néo restituicdo do imével no prazo e forma previstos caracterizara esbulho possessorio e implicara, para o
COMPRADOR, até o cumprimento de referidas obrigagdes, pagamento mensal ao VENDEDOR, a titulo de aluguel,
do equivalente a 2% (dois por cento) do prego de aquisicao do imével, devidamente atualizado de acordo com a
variagdo do IGPM-FGV, sem prejuizo da adogéo de demais medidas aplicaveis.

4. DISPOSIGOES FINAIS

4.1. O nao exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei, este Edital e
ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara em mera tolerancia, ndo constituindo novagao
contratual ou renuncia de direitos.

4.2. O COMPRADOR inadimplente nédo sera admitido a participar de qualquer outro leildao divulgado no site do
leiloeiro www.biasileiloes.com.br, pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam identificados cadastros
vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos seréo igualmente bloqueados.

4.3. Caso o COMPRADOR esteja com seu CPF/CNPJ em situacao "suspenso/irregular" junto a Receita Federal ou
com seu endereco desatualizado junto a Receita Federal elou SINTEGRA, ficara sujeito a perda do lote arrematado
e dos valores pagos.

4.4. O leiloeiro ndo se responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das transagdes efetuadas
entre o COMPRADOR e o VENDEDOR, atuando sempre e tdo somente como provedor de espago virtual para
divulgacéo online dos leildes oficiais, limitando-se a veicular os dados relativos ao imével (descrigédo, informagdes,
apresentacdo e publicidade), fornecidos pelo VENDEDOR, através do site www.biasileiloes.com.br. Cabe ao
VENDEDOR, responder, perante o COMPRADOR, pela veracidade das informacgbes veiculadas e pela transagao
de venda e compra.

4.5. O leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao for possivel autenticar a
identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir o presente Edital do Leildo.

4.6. O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou procedimento que possa
interferir no funcionamento do leildo.

4.7. O leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos
os servigos disponiveis no site/edital do leildo.

4.8. O interessado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes deste Edital do Leildo.
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4.9. Fica eleito o Foro da Comarca de Uberlandia - MG para nele serem dirimidas quaisquer duvidas ou questdes
oriundas do presente Edital.

4.10. As demais condigdes obedecerdo ao que regula o Decreto n 0 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n 0 22.427 de 1 0 de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro
Oficial.



