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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro
Geral do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ficha
( 139.355 \ ( 01 \ Guarulhos, 09 de junho de 2015.

IMOVEL: Apartamento 142, localizado no 14° pavimento da Torre 2,
integrante do empreendimento denominado “RESIDENCIAL ADRESSE”,
situado na Rua Jodo Rossi, 378, no Bairro da Cocaia, perimetro urbano deste
Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, o qual
possui a area privativa de 49,410m?, a area comum de 44,814m?, j4 incluida a
area correspondente a 01 (uma) vaga de garagem, de uso comum, individual e
indeterminada, sujeita ao auxilio de manobrista / garagista, localizada na
garagem coletiva do condominio, perfazendo a area total de 94,224m?,
correspondendo a fragédo ideal de 0,002130 no terreno.

INSCRICAO CADASTRAL: 084.14.78.0155.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: ZMF 19 INCORPORACOES LTDA, CNPJ/MF
09.614.248/0001-17, com sede na Avenida Paulista, 1.374, 13° andar, sala
ZMF 19 Ltda, Bela Vista, Sdo Paulo — SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.05 feito em 20 de janeiro de 2011 na matricula
ntimero 111.947, na qual se encontra registrada a Incorporagdo Imobiliaria sob
nimero 08 e retificada conforme AV.15 e AV.17, e a Instituicio e
Especificagdo sob niumero 19, tendo a Convengdo de Condominio registrada
nesta data sob nimero 3.771, no Livro 3 — Registro Auxiliar, tudo deste
Servigo Registral. Garulhes, 09 de j de 20y

Escrevente, “"_(Sidney Corréa Leonello)

Substitutg’Designado ._,/ (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.01/139.355 - REMISSAO
Em 09 de junho de 2015 - Protocolo 380.891 de 06/05/2015, reingresso em
29/05/2015.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0c7ae0a0-2b66-4272-bd05-600a374e3c56

Conforme R.14 na matricula nimero 111.947 a proprietria e incorporadora
> ZMF 19 INCORPORACOES LTDA, j4 qualificada, instituiu sobre o imével,
em favor do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE

segue no verso
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matricula ficha
139.355 | [— 01 \
verso

GUARULHOS - SAAE, uma servidao administrativa de passagem de
linhas de tubulagdes de esgoto, a titulo gratuito, com a area de 600,43m?,
ficando facultado ao SAAE o direito de proceder a todos os trabalhos
necessarios para a execugdo dos referidos atos, podendo, inclusive, remover,
podar ou erradicar quaisquer obstaculos, naturais ou ndo, existentes no imével
que impegam a execugdo dos trabalhos e/ou dificultem ou ameacem a servidao
ora instituida, desde que devidamente autorizada pelos 6rgdos competentes, os
quais deverdo expedir licencas necessarias, ficando vedado ao SAAE
promover o plantio de quaisquer espécies vegetais, especialmente de qualquer
formalidade ou indenizagdo. Todas as obras que se fizerem necessarias a
abertura da citada serviddo destinada a passagerydos condutores de esgotos,

serdo de inteira e exclu WAAE.
Escrevente, % (Sidney Corréa Leonello)

Substitutges

5_——
S 7 —~
ignado %enato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.02/139.355 - TRANSPORTE
Em 09 de junho de 2015 - Protocolo 380.891 de 06/05/2015, reingresso em
29/05/2015.

Conforme o R.10 feito em 23 de setembro de 2013 e AV.13 feita em 04 de
fevereiro de 2015, € feita a presente para constar que o imével objeto da
matricula nimero 111.947, bem como todas as acessdes € benfeitorias
incorporadas, correspondentes aos apartamentos integrantes do
empreendimento  denominado “RESIDENCIAL ADRESSE” foram
hipotecados ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF 60.701.190/0001-04,com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal,

Sio Paulo — SP, par nge RS 46.436.053,82.
Escrevente, % 7 © (Sidney Corréa Leonello)
substituto/esignado,

J/ﬁénato Sérgio Barbosa Freitas)

segue na ficha 02
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LVRO NS2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

malricula —— ficha
[_ 139.355 ( 02 \

AV.03/139.355 - REQUERIMENTO
Em 09 de junho de 2015 - Protocolo 380.891 de 06/05/2015, reingresso em
29/05/2015.

A presente matricula foi aberta nos termos do requerimento firmado pela
proprietaria em 06 de maio de 2015, em Guarulhos — SP, conforme faculta o
item 54, letra “C”, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria

Geral da Justi¢a dO/ELado W/W
Escrevente, ©~"(Sidney Corréa Leonello)

Y

Substituto Design

. (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.04 /139.355 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 27 de julho de 2015 - Protocolo 384.401 de 14/07/2015.

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.05, ¢ feita a presente
para constar que, conforme autorizagio expressa do credor ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado, fica cancelada a hipoteca objeto da
averbagdo mumero 02, considerando a quitagdo da divida, tio somente com
relagdo a este'} ;

Escrevente, (Claudio Roberto da Silva)

(Alvaro César Capistrano)

R.05/139.355 - COMPRA E VENDA
Em 27 de julho de 2015 - Protocolo 384.401 de 14/07/2015.

Pelo instrumento particular firmado em 25 de junho de 2015, em Séo Paulo -
SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no dmbito do Sist_ema
Financeiro da Habitagdo, a proprietiria ZMF 19 INCORPORACOES

segue no verso
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matricula ficha
139.355 \ ( 02 \
verso

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0c7ae0a0-2b66-4272-bd05-600a374e3c56

LTDA, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego de
R$ 221.529,56, a LUIZ HUMBERTO HINOJOSA DE AZEVEDO
MORETZ-SOHN, brasileiro, empresidrio, RG 21.616.104-5-SSP/SP,
CPF/MF 276.254.758-08, ¢ sua mulher SOLANGE DE OLIVEIRA
MORETZ-SOHN, brasileira, do lar, RG 28.316.171-0-SSP/SP, CPF/MF
266.594.268-25, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados neste Municipio, na Rua
Vivencia Espirito Santo, 198, Jardim Palmira. Foi apresentada a certiddo fiscal
exigida pela Lei 8.212/1991. A vendedora foi representada pelos procuradores
RODRIGO MOLISANI PEREIRA, CPF/MF 326.331.138-77 e
ALE RABACAL GIMENES JUNIOR, CPF/MF 331.914.048-56. O
pagamento dgu-se do seguinte modo R$ 88.029,56 com recursos préprios; R$
133.500,00 comn rgcursos do financiamento. Valor Venal: R§ 978,60.

7 V//A / (Claudio Roberto da Silva)

(

Escrevente,

'(Alvaro César Capistrano)

R.06 / 139.355 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 27 de julho de 2015 - Protocolo 384.401 de 14/07/2015.

Pelo instrumento particular mencionado no R. 05, os proprietarios LUIZ
HUMBERTO HINOJOSA DE AZEVEDO MORETZ-SOHN, e sua
mulher SOLANGE DE OLIVEIRA MORETZ-SOHN, j& qualificados,
alienaram fiduciariamente o imével objeto desta matricula, transferindo sua
propriedade resoliivel ao ITAU UNIBANCO S/A, j4 qualificado, para
garantia da divida de R$ 135.850,00, sendo R$ 133.500,00 destinado ao
pagamento do prego de venda e R$ 2.350,00 referente ao pagamento de
despesas acessérias, que serd paga no prazo de 360 meses, em prestagdes
mensais € sucessivas, calculadas em conformidade com o sistema de
amortizagdo constante SAC, vencendo-se a primeira em 25/07/2015. Juros:
taxa anual efetiva de 11,5000 % e nominal de 10,9349%, correspondente as
taxas mensais efetiva de 0,9112% e nominal de 0,9112%, taxa anual de juros
com beneficio efetiva de 10,2000% e nominal de 9,7520%, ¢ mensal efetiva

segue na ficha 03
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' L,g,Ro :Noz . REGISTRO. 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
" GERAL' - E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

) of CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.254-0
matrtcula ficha ]
- f 139. 355 I [— l

I “com beneﬁclo de 0 8126% e nominal de 0, 8126% sendo de R$ 1.561,75 o
| - valor da pnmelra prestagdo. Origem dos Recursos: SBPE. Prazo de caréncia
para intimagéio em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do
) $\ 243.000,00. As partes subordinam-se as demais condi¢bes e
élétisulas cony an_te do. t1tu10,7,

g :Escrevente _/ N\ . (Claudlo Roberto da Silva)
| \W\?@k/p/ (Alvaro César Caplstrano)

v AV.07‘/ 139.355 - DIV(')RCIO

< -imével:

| Escrevente . ubstl

Selo Digital: 1 1254033 1E1000378432GU21K

.{.Nos termos do requerimento firmado em 25 de maio de 2021, na Cidade de
|" Guarulhos - SP e conforme certiddo de casamento expedida em 16 de maio de’
‘| 2019, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢des e
- | Tutelas do  1° Subdistrito, Comarca de Guarulhos/SP, matricula
. .'12_2697.01.55.2010.2.00593.004.(_)148225—1 1, é feita a presente para consignar
| que os devedores fiduciantes LUIZ HUMBERTO HINOJOSA DE
| AZEVEDO - MORETZ-SOHN ¢ SOLANGE - DE OLIVEIRA
| MORETZ-SOHN, . ja qualificados, DIVORCIARAM-SE, por sentenca
- | proferida em 13 de maio de 2019, pela MM.? Juiza de Direito da 6* Vara da
" | Familia e Sucessdes desta Comarca, Doutora Vivian Novaretti Humes,
transitada em julgado nos autos do processo 1039301-17.2018.8.26.0224,
voltando a mulher a usar o nome de solteira, ou seja SOLANGE LOPES
'DE OLIVEIRA.

| Escrevente -
| Daiane Nascimento de Souza\

CONIINIa Mo verso
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matricula ficha M
( 139.355 \ ( 03 \ | | | ‘ )
— verso

AV.08 / 139.355 - INSCRICAO CADASTRAL
Em 27 de outubro de 2021 - Protocolo 475.054 de 11/12/2020, reingresso em

- 08/10/2021.

Selo Digital: 112540331L.U000442100PN21M

Nos termos do requerimento mencionado na AV.09, e conforme a certiddo de
valor venal 620417/2021, expedida em 29/09/2021, pela Secretaria de
Financas desta Municipalidade, € feita a presente para constar que o imovel
objeto desta matricula € cadastrado sob o nimero 084.14.78.0155.02.111.

Escrevente Z &
Ricardo Appolinério . 77 O

- AV.09/139.355 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Em 27 de outubro de 2021 - Protocolo 475.054 de 11/12/2020, reingresso em
08/10/2021

| Selo Digital: 112540331BN000442103FT216

Nos termos:do requerimento de 24 de setembro de 2021, oferecido em forma

de documento eletrénico 07 de outubro de 2021, apds intimagdo dos .

devedores fiduciantes 1) LUIZ HUMBERTO HINOJOSA DE AZEVEDO
MORETZ-SOHN, ¢ 2) SOLANGE LOPES DE OLIVEIRA, tendo
decorrido o prazo de quinze dias sem purgacdo da mora, e mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97, FICA

CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor fiduciario ITAU ‘

UNIBANCO S/A, ja qualificado, que deveré observar o disposto no artigo 27
da referida Lei quanto ao leildo publico do imével. Base de calculo do ITBI:
R$ 243.000,00. Valor Venal R$ 213.479,41.

Escrevente :
Ricardo AppolMW & ;

1€:80 1202/01/62 - ZILTVIN SONVY OLLOAITO 1314gvo Jod sjuswiepbip opeulsse 10} 0Juswnoop ass3



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0c7ae0a0-2b66-4272-bd05-600a374e3c56

Protocolo: 475054 - Matricula: 139355 - Pag.: 7 de 7

Certifico e dou fé que esta certidao, composta de 7 pagina(s) é copia auténtica da matricula n°® 139355 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo valida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente copia reprografica foi extraida nos termos do § 1°, do artigo n°® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 27 de outubro de 2021.

O imovel objeto da presente certiddo passou a
pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo

Certidao Assinada Digitalmente anteriormente a esta data de competéncia do 1°
Gabriel Olivotto Ramos Maltez Registro Imobiliario local.
Escrevente
AO OFICIAL R$: 34,73 O selo digital podera ser consultado no site:

AO ESTADO R$: 9,87 https://selodigital.tjsp.jus.br/
A SEC. FAZENDA R$: 6,76 o ‘
AO SINOREG R$: 1,83
AO TR. JUSTICA R$: 2,38
AO MUNICIPIO  R$: 1,74
AO MP R$: 1,67
TOTAL R$: 58,98

PROTOCOLO: 475054

1125403C3ME000442102QE21U

A presente certidao reflete a situagao juridica do imével desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o territdrio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizagéo para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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