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Uma empresa Rodobens

EDITAL DE LEILAO

COOPERATIVA DE CREDITO POUPANGA E INVESTIMENTO DO NOROESTE DO ESTADO DE SAO PAULO
SICREDI NOROESTE SP, com sede em Sao José do Rio Preto/SP, inscrita no CNPJ sob n° 03.065.046/0001-87,
doravante simplesmente denominada VENDEDORA, torna publico, para conhecimento dos interessados, que encontra-
se aberto leildo do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA" para alienagdo dos iméveis, de sua propriedade relacionados no
Anexo |, parte integrante deste Edital (“Imoveis”).

O Leilao sera realizado nesta Capital do Estado de Sao Paulo, na Av. Fagundes Filho, 145 — Conj. 22 - Edif. Austin, com
inicio previsto para 11:00 horas do dia 01/12/2025, pelo Leiloeiro Eduardo Consentino, JUCESP 616 (Jo&o Victor Barroca
Galeazzi — Preposto em exercicio) o leildo sera realizado via internet no site www.biasileiloes.com.br.

O Leilao sera regido pelas normas e disposi¢des consignadas neste Edital e pelas regras de Direito Privado aplicaveis.

1 - OBJETO:

1.1. Alienagao dos Imdveis relacionados no Anexo |, parte integrante deste Edital.

2 - CONDIGOES DE VENDA:
2.1. Os lances serao ofertados em moeda nacional, obedecidas as condigbes deste Edital.

2.2. OsImoveis aqui anunciados, de propriedade das VENDEDORA, ser&o vendidos por intermédio do leiloeiro um a
um, a quem maior lance oferecer, desde que observado o valor minimo para venda.

2.3. Ficareservado as VENDEDORA o direito de retirar, aprovar excegdes ou reunir os iméveis em lotes, a seu exclusivo
critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro Oficial.

2.4. Osimoveis integrantes do leildo serdo alienados em carater “Ad Corpus” e no estado em que se encontram, inclusive
no tocante a eventuais, agdes judiciais, ocupantes, locatarios e posseiros, sendo que as areas mencionadas nos editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas, ndo podendo o COMPRADOR alegar
desconhecimento de suas condigbes, caracteristicas e estado de conservagédo, devendo o COMPRADOR examinar os
imoveis antes do leildo, nas hipdteses em que esta verificagao for possivel e cientificar-se de todas as circunstancias que
os envolvem. Importante destacar que é desde ja de conhecimento e concordancia do COMPRADOR de imével alienado
na condi¢cdo de ocupado, que o adquire sem té-lo conhecido e nas condi¢des em que estiver a época em que |he for
possibilitada a ocupagao nada tendo a reclamar a esse respeito.

2.5. As VENDEDORA n&o se responsabilizam por quaisquer irregularidades que porventura possam existir, seja por
divergéncia de areas, mudanga no compartimento interno, averbagao de benfeitoria, estado de conservagéo, localizagéo,
situagao fiscal e ocupagéo do imével arrematado.

2.6. As VENDEDORA nao é responsavel pelo levantamento de eventual restricdo imposta por lei de zoneamento e uso
do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA, e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencgodes e
especificagdes de condominio, quando houver, cabendo ao COMPRADOR obter informagdes atinentes, e se necessario
for, adotar as medidas necessarias a expedi¢do de alvaras, atestados e demais documentos nos competentes 6rgéos
publicos/autarquias.

2.7. As VENDEDORA néo respondem pelos débitos dos iméveis ndo apurados junto ao INSS com construgdo em
andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no Registro de Imdveis competente, bem como
quaisquer outros oOnus, cuja providéncia e encargos para a regularizagdo serdo assumidos integralmente pelo
COMPRADOR, ficando também a VENDEDORA desobrigada para todos os fins e efeitos de direito, de todos os atos que
visam a sua regularizagao.

2.7.1. As empresas VENDEDORA se responsabiliza pelo pagamento dos débitos incidentes sobre o imdvel, referentes a
IPTU e Condominio até a data do leildo, salvo mengao expressa na descrigdo do lote especifico.

2.8. Na hipétese do imdvel arrematado estar ocupado ou locado, o COMPRADOR assume total responsabilidade no
tocante a sua desocupacao, assim como suas respectivas despesas.

2.9. O COMPRADOR assinara, no ato da arrematagéo, Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de
Imével. Para tanto, devera estar munido dos seguintes documentos:

2.9.1. O COMPRADOR Pessoa Fisica devera apresentar e fornecer copias dos seguintes documentos: (i) RG/RNE, (ii)
CPF/MF, (iii) Certiddo de Casamento e pacto se houver, (iv)Comprovante de Residéncia (conta de agua, luz ou telefone).
Deverédo ser apresentados também os documentos dos cdnjuges. Caso o comprador seja estrangeiro, devera ter
permanéncia legal e definitiva no Pais.

2.9.2 O COMPRADOR Pessoa Juridica devera apresentar e fornecer cépias autenticadas dos seguintes documentos: (i)
Cartao do CNPJ, (ii) Estatuto/Contrato Social e respectivas alteragdes, (iii) a Documentagao dos representantes legais da
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empresa (RG e CPF/MF) e prova de representacao.

2.9.3. Na hipotese de representagdo por terceiro (arrematagéo por procuragdo), devera ser apresentado Instrumento
Publico de Procuragéo, tanto de pessoa fisica quanto de juridica. A procuragao devera ser lavrada por instrumento publico,
ou seja, lavrada em tabelionato de notas, constando poderes expressos para compra de imoéveis.

2.9.4. Os menores de 18 anos, ndo poderdo adquirir algum imoével, ao ndo ser que se emancipados ou assistidos/
representados por seu representante legal, e s6 podera efetuar a compra através da opgao 1, A VISTA.

2.10. Os pagamentos somente serdo aceitos através de cheque em nome do préprio Comprador ou Procurador a constar
no Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra, nominal as VENDEDORA.

2.11. Os valores apresentados no site ndo sao os valores minimos de Leildo, e sim, serdo vendidos como
"Condicional" para aprovacao da Empresas VENDEDORA.

2.12. Para determinados iméveis, identificados pelo Leiloeiro, registra-se que as VENDEDORA esta em processo de
finalizagdo das averbagbes dos leildes negativos junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes.

3 - CONDIGOES DE PAGAMENTO

3.1. A Vista (sem desconto): Para os imdveis arrematados, o pagamento a vista sera feito mediante deposito via TED em
até 24 horas da data do leildo, para a conta da VENDEDORA e do leiloeiro oficial.

3.2. O COMPRADOR pagara a vista a importancia equivalente a totalidade do valor do arremate a VENDEDORA. As
hipoteses de retengéo do sinal em caso de rescisdo dos Compromissos de Compra e Venda firmados por ocasido da
arrematacgao estardo contempladas nos respectivos instrumentos.

3.3. Os imoveis que tenham suas dividas declaradas no Anexo | deste Edital, somente poderao ser adquiridos através da
opcdo 1, A VISTA, sendo certo que, em caso de aquisicdo dos iméveis em questdo, os COMPRADORES assumirdo
integralmente a responsabilidade pelo pagamento de todas as dividas incidentes sobre o imével junto aos 6rgaos e
instituicdes competentes, exonerando-se as VENDEDORA de qualquer responsabilidade quanto a tais dividas.

4 - COMISSAO DO LEILOEIRO

4.1. Cabera ao COMPRADOR pagar ao Leiloeiro, no ato do arremate, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematagao, a titulo de comisséo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo estao inclusas no valor do lance ou da
proposta escrita.

4.2. O COMPRADOR fica ciente que a Comissao do Leiloeiro é considerada liquida e certa, em forma de custas, ndo
cabendo devolugéo parcial ou integral da referida comissédo, exceto se a venda n&o for concretizada por razdes de
cancelamento por parte das VENDEDORA.

5 — FORMALIZAGAO

5.1. A alienacao dos imoveis relacionados no Anexo | sera formalizada: (i) mediante a lavratura de Escritura Definitiva de
Venda e Compra, para o COMPRADOR cujo pagamento for feito a vista,

5.2. No dia do Leildo, apds a arrematagao, em até 5 dias, as partes firmardo Compromisso de Compra e Venda, com o
intuito de formalizar o negdcio até que sejam adotadas todas as providéncias cabiveis para a lavratura da escritura
definitiva.

5.3. O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o COMPRADOR, cujo nome constar da Ata e Recibo de
Arrematacdo, sendo somente admitida sua substituicdo, por cessdo de direitos, na forma da lei, com prévia analise e
aprovacgao por parte das VENDEDORA.

5.4. Ressalvada a hipétese, de constar do Anexo |, informagéo divergente e/ou incompativel, no ato da lavratura do
Instrumento Aquisitivo de Venda e Compra as VENDEDORA obriga-se a fornecer ao COMPRADOR ficha da matricula ou
transcrigdo do imovel atualizada e com negativa de 6nus e alienagdes se for o caso, comprovante de pagamento da tltima
parcela do IPTU, se for o caso, sob sua responsabilidade, certiddo de quitagdo do condominio, se for o caso, Certidao
Negativa de Débito ou Positiva com Efeitos de Negativa, junto ao INSS e Certiddao de Quitagao de Tributos Federais,
administrados pela Secretaria da Receita Federal.

5.5. Serao de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia ou a
regularizagcédo do imével, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, inclusive de re-
ratificagdo, emolumentos cartorarios, registros, averba¢des, desmembramentos.

5.6. As despesas relativas as custas processuais e com honorarios advocaticios relativas ao custeio dos processos
cabiveis para desocupacao dos iméveis que ainda encontram-se ocupados, ou para os que ja foram desocupados por
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forga de decisdo liminar, com processo ainda em andamento, correrdo por conta do COMPRADOR arrematante.

5.7. As minutas de escrituras, e/ou dos demais instrumentos receberdo as alteragdes, que eventualmente se fagam
necessarias, a sua adequacgao aos termos e condigdes deste Edital, e as que vierem a ser fixadas em normas Municipais,
Estaduais ou Federais, aplicaveis a espécie.

5.8. Independentemente da data em que for formalizada a transmissdo da posse do Imével, e independentemente do
efetivo ingresso do COMPRADOR no Imével arrematado, sera de integral responsabilidade do COMPRADOR, o
pagamento de todos os impostos, taxas e despesas de condominio, que incidem ou venham a incidir sobre o Imével
arrematado, a partir da data em que o Leildo foi realizado, ainda que tais débitos estejam langados em nome das
VENDEDORA ou de terceiros. Sera, ainda, responsabilidade do COMPRADOR, a atualizagdo dos registros relativos ao
imovel, nos competentes 6rgaos da administragdo e concessionarias de servigos publicos.

5.9. No casode sustados os cheques dados em pagamento e/ou forem devolvidos por insuficiéncia de fundos, além de ficar
desfeita a venda, pagara o arrematante 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematagéo que sera cobrado, por via
executiva, como divida liquida e certa, nos termos do Art. 585, Inciso Il do Cddigo de Processo Civil, corrigida
monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes, do Processo Criminal (Art.
171, Inciso VI, do Cédigo Penal) e do Art. 580 do Cddigo do Processo Civil.

5.10. As VENDEDORA a seu critério ira escolher o tabelido e o cartério para lavrar as escrituras dos iméveis, em hipétese
alguma o COMPRADOR podera indicar o escrevente, tabelido ou cartério para esse tipo de servigo. As escrituras de
venda serao lavradas em até 90(noventa) dias a contar do pagamento do imével.

6 - DISPOSICOES GERAIS

6.1. INADIMPLENCIA - O ndo pagamento do prego do imével arrematado, da comissdo do Leiloeiro e da taxa de
administragdo, no prazo de 03 (trés) dias Uteis a contar do encerramento do leildo/data da liberagdo do lance condicional,
configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante, ficando este obrigado a pagar o valor da comisséo
devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento), além do valor correspondente a 5% (cinco por cento) do lance ou proposta
efetuada, destinado ao pagamento de eventuais despesas incorridas e a empresa comitente. Podera o Leiloeiro emitir
titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o
caso, sem prejuizo da execucgéo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32. O Leiloeiro Oficial podera, nesta hipétese,
solicitar a inclusédo dos dados cadastrais do arrematante junto aos 6rgéos de protecédo ao crédito.

6.2. O arrematante que nao efetuar o pagamento do preco do imdvel arrematado, da comissao do Leiloeiro e da taxa de
administragao, no prazo acima estipulado (03 dias uteis), ndo sera admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado
no SITE www.biasileiloes.com.br, pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam identificados cadastros vinculados
a este cadastro bloqueado, os mesmos, seréo igualmente bloqueados.

6.3. A documentagdo dos imodveis estara a disposi¢do dos interessados no escritério do leiloeiro, localizado na Av.
Fagundes Filho, 145 — conj. 22 — Edificio Austin - Sdo Paulo/SP.

6.4. O interessado em participar do certame devera analisar cuidadosamente os elementos inerentes a este leildo, de
forma que sejam elucidadas eventuais duvidas, antes da apresentacéo dos lances. Ao concorrer no Leildo, na aquisicao
do imével por meio do presente Leilao, ficara caracterizada a aceitagao pelo interessado de todas as condigdes estipuladas
neste Edital e, também, nas minutas dos Instrumentos Particulares de Promessa de Venda e Compra a vista.

6.5. Observada a hipotese de o imével estar ocupado, a posse indireta sera transmitida ao arrematante quando do
registro, no competente Cartério de Registro de Imoéveis, da Escritura de Compra e Venda.

6.6. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou 6nus administrativo ou
judicial necessario para a liberagdo ou desocupagéo dos iméveis correrao por conta do COMPRADOR.

6.7. Complementa o presente edital, para todos os fins e efeitos de direito, o encarte publicitario do referido leildo,
publicado no site www.biasileiloes.com.br, onde consta as Condi¢des de Venda da VENDEDORA e a Descrigao dos Lotes,
o qual devera o potencial arrematante tomar conhecimento prévio ao leilao.

6.8. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usuario é responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome, pelo que os lances nao podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipoétese.

ANEXO | - DESCRIGAO DOS IMOVEIS

6.8. Eventuais pedidos de esclarecimento deverao ser solicitados pelo tel - (11) 4083-2575 ou por escrito, via e-mail, ao
leiloeiro, sediado na Avenida Fagundes Filho, 145 — conj. 22 - Edificio Austin - Sdo Paulo/SP, em até 3 (trés) dias Uteis,
antes da data de realizagéo do leildao ou consulte o site www.biasileiloes.com.br, atualizado diariamente.

6.9. As demais condigdes, obedecerado ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragées
introduzidas pelo Decreto n.° 22.427 de 1.° de fevereiro de 1.933, que regula a profisséo de Leiloeiro Oficial.
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ANEXO | - DESCRIGAO DOS IMOVEIS
LOTE DESCRIGAO
01 SAO JOSE DO RIO PRETO/SP — CHACARAS DE RECREIO TERRAS DE JOSE — CHACARA —
DESOCUPADO

Rua Arthur Affini n® 437 — Lotes n° 02 e 03 — Quadra 08.

Area Construida: 2.853,54 m2.

Area de Terreno: 10.000,22 m2.

Matricula n® 221.201 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao José do Rio Preto/SP.

OBSERVAGOES:

- Eventual regularizacéo das areas de terreno, construida, assim como o logradouro/numeragéo,
perante a prefeitura, Cartério de Registro de Iméveis e demais 6rgéos, ficardo a cargo do
ARREMATANTE que assumira os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela Municipalidade.

- Eventuais débitos de Condominio e IPTU em aberto ficardo a cargo do VENDEDOR até a data
do leildo.
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LANCE INICIAL
R$ 6.150.162,75

02 IPIGUA/SP — RESERVA DOS EQUESTRES — TERRENO — DESOCUPADO R$ 310.000,00
Rodovias Délcio Custédio da Silva s/n° - Lote 02 — Quadra E.
Area Total: 1.024,77 m>.
Matricula n°® 221.950 do 1° Cartério Oficial de Registro de Iméveis de Sdo José do Rio Preto/SP.
OBSERVAGOES:
- Eventual regularizagéo das areas de terreno, construida, assim como o logradouro/numeracéao,
perante a prefeitura, Cartério de Registro de Iméveis e demais 6rgaos, ficardo a cargo do
ARREMATANTE que assumira os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela Municipalidade.
03 IPIGUA/SP — RESERVA DOS EQUESTRES — TERRENO — DESOCUPADO R$ 310.000,00
Rodovias Délcio Custédio da Silva s/n° - Lote 03 — Quadra E.
Area Total: 1.022,64 m2,
Matricula n® 221.951 do 1° Cartério Oficial de Registro de Iméveis de Sdo José do Rio Preto/SP.
OBSERVAGOES:
- Eventual regularizagéo das areas de terreno, construida, assim como o logradouro/numeracéao,
perante a prefeitura, Cartério de Registro de Imoéveis e demais 6rgaos, ficardo a cargo do
ARREMATANTE que assumira os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela Municipalidade.
- Eventuais débitos de Condominio e IPTU em aberto ficardo a cargo do VENDEDOR até a data
do leil&o.
04 ADOLFO/SP — JARDIM MORUMBI — CHACARA — DESOCUPADO R$ 350.000,00
Rua Um s/n° - Lote n°® 62 — Chacara Sobradinho.
Area Construida: 185,00 m2.
Area de Terreno: 4.411,84 m2,
Matricula n° 17.804 do Cartério de Registro de Iméveis de José Bonifacio/SP.
OBSERVAGOES:
- Eventual regularizacéo das areas de terreno, construida, assim como o logradouro/numeragao,
perante a prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis e demais 6rgéos, ficardo a cargo do
ARREMATANTE que assumira os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela Municipalidade.
- Eventuais débitos de Condominio e IPTU em aberto ficaréo a cargo do VENDEDOR até a data
do leildo.
05 SAO JOSE DO RIO PRETO — VILA IMPERIAL — APARTAMENTO — OCUPADO R$ 210.000,00
Rua Benjamin Constant n° 4.286 — Unidade n°® 54 (5° Pavimento) — Edificio Pedro Martins.
Area Util: 43,74 m2,
Matricula n° 81.233 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo José do Rio Preto/SP.
OBSERVAGOES:
- Eventuais débitos de Condominio e IPTU em aberto ficaréo a cargo do VENDEDOR até a data
do leildo.
- Em virtude da ocupagéo, nao foi possivel obter a distribuicdo interna da unidade, cabendo ao
ARREMATANTE esta averiguagdo, isentando o VENDEDOR de qualquer responsabilidade.
- Contrato de ocupacao vigente até Ago/2026.
06 ROSANA/SP — CENTRO — CASA - OCUPADO R$ 450.000,00

Rua Genésio Pereira da Costa n® 1.945 — Lote 13 — Quadra 33
Area Construida: 225,12 m2.

Area de Terreno: 357,50 m2.

Matricula n° 7.742 do Registro de Iméveis de Rosana/SP.

OBSERVAGOES:

- Eventual regularizagéo das areas de terreno, construida, assim como o logradouro/numeracao,
perante a prefeitura, Cartério de Registro de Imdéveis e demais 6rgéos, ficardo a cargo do
ARREMATANTE que assumira os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela Municipalidade.

- Em virtude da ocupagéo, nao foi possivel obter a distribui¢cdo interna da unidade, cabendo ao
ARREMATANTE esta averiguagao, isentando o VENDEDOR de qualquer responsabilidade.

- Eventuais débitos de Condominio e IPTU em aberto ficardo a cargo do VENDEDOR até a data
do leildo.




G/l

@BIASI

Uma empresa Rodobens — IEI IUBS —
07 SAO JOSE DO RIO PRETO/SP — CEDRAL — GALPAO - DESOCUPADO R$ 4.000.000,00
Rua José de Padua Fleury n° 100 — Lote 03 — Quadra P.L.
Area Construida: 1.787,07 m=.
Area de Terreno: 5.000,00 m2.
Matricula n° 25.962 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo José do Rio Preto/SP.
OBSERVAGOES:
- Eventual regularizagéo das areas de terreno, construida, assim como o logradouro/numeracéao,
perante a prefeitura, Cartério de Registro de Iméveis e demais 6rgéos, ficardo a cargo do
ARREMATANTE que assumira os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela Municipalidade.
- Eventuais débitos de Condominio e IPTU em aberto ficardo a cargo do VENDEDOR até a data
do leildo.
08 SAO JOSE DO RIO PRETO/SP — ESTANCIA SANTO ANTONIO — IMOVEL — DESOCUPADO R$ 800.000,00

Rua Jorge Saad n° 320 — Lote 20 — Quadra A.

Area Construida: 557,00 m?

Area de Terreno: 1.444,46 m2.

Matricula n°® 142.447 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao José do Rio Preto/SP.

OBSERVAGOES:

- Eventual regularizagdo das areas de terreno, construida, assim como o logradouro/numeracéao,
perante a prefeitura, Cartério de Registro de Iméveis e demais 6rgaos, ficardo a cargo do
ARREMATANTE que assumira os custos, providéncias e eventuais tributos cobrados
retroativamente pela Municipalidade.

- Eventuais débitos de Condominio e IPTU em aberto ficardo a cargo do VENDEDOR até a data
do leil&o.




