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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como “PROMITENTE
VENDEDOR”, o CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO MULTIPLO S/A. (nova
denominacdo social de BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A), instituicédo
financeira privada, com sede na cidade de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 4.440, 2° ao 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.450.604/0001-89, por seus representantes legais em conformidade com
seus atos constitutivos e, de outro lado, como “PROMITENTE COMPRADOR(A)”,
nome do/a comprador/a, nacionalidade (se PF)/constituida sob as leis
brasileiras (se PJ), inscrito[a] no CPF/CNPJ sob o n° [e], portador[a] do
RG n°[e] (se PF), estado civil (se PF), residente e domiciliado (se PF)/com

sede ou com escritdério (se PJ) na endereco completo.

Este instrumento é assinado pelas pessoas que efetivamente dispdem de
poderes de representacdo de todas as partes, sem ressalvas ou reservas,

como assim declaram dispor de poderes para obriga-las.

As declaracdes, afirmativas, direitos e obrigac¢des assumidas por todos
neste instrumento submetem-se ao principio da boa-fé na execucdo das
obrigagdes e suas vontades sdo interpretadas como aquelas gque buscam a
venda, por um, e aquisicdo, por outro contratante, de bem imével,
abstraindo-se de fatos ou negbcios pretéritos, dai porque seus direitos

e obrigacdes s&o assumidos de maneira autdnoma e independente.

Postos os conceitos acima, firmam as partes o presente instrumento, na
presenca das testemunhas indicadas, obrigando-se a bem cumpri-lo por si
ou por seus sucessores, em respeito a livre manifestacdo de suas vontades

e boa-fé na execucdo dos negdcios juridicos:

CLAUSULA PRIMEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR é legitimo proprietédrio do (s)

seguinte (s) 1imdével (is): descricdo detalhada do(s) imdbével (is) objeto

da venda.

Pardgrafo Primeiro: Esse(s) direito(s) foi(ram) adgquirido(s) pelo

PROMITENTE VENDEDOR, conforme citar escritura, numero de matricula e
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demais informacdes levantadas junto ao Registro de Imbéveis

competente.

Pardgrafo Segundo: Esta promessa de venda e compra é realizada ’“ad

corpus ’, de modo que a descricdo do(s) imdével (is) e de sua area é
considerada como meramente enunciativa, seguindo o contexto de sua(s)
respectiva(s) matricula(s) imobilidria(s), pois as partes declaram
conhecer o(s) imdével(is), sua(s) localizacdo (des), caracteristicas e
especificidades, razdo pela qual eventual divergéncia em suas &areas
ou dimensdes ndo podera ser invocada para rescindir ou resolver este

instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA : O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) declara conhecer

fisicamente o(s) bem(ns) imdével(is), tendo-o(s) vistoriado, assim como
também declara conhecer o titulo de aquisicdo do PROMITENTE VENDEDOR.
Nada tem a opor, ressalvar ou questionar com relagdo a essa aquisicéo e
confirma seu interesse na aquisicdo do(s) imdbével (is), razdo pela qual, em
conjunto com o PROMITENTE VENDEDOR, firmam ambos este instrumento em
caradter definitivo, sem possibilidade de arrependimento ou desisténcia.
Por esta razdo, o sinal ou arras, referido neste instrumento, torna
concretas e definitivas as obrigagdes de um e outro promitente, sendo
certo que o PROMITENTE VENDEDOR ndo restituird ao(a) PROMITENTE
COMPRADOR (A) os valores ja& pagos.

CLAUSULA TERCEIRA: O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) declara conhecer a

existéncia e ter recebido a totalidade dos documentos referentes a citar
eventuais pendéncias existentes no(s) imével (is), tais como acéo
judicial, dividas tributérias, entre outros. Caso n&o existam pendéncias,

excluir cléusula.

EXCLUIR ESTE PARAGRAFO CASO INEXISTAM PENDENCIASDeclara, pois, of(a)
PROMITENTE COMPRADOR (A), conhecer e ter ciéncia dos riscos préprios e
inerentes as demandas dessa natureza, isentando o PROMITENTE VENDEDOR de
responsabilidade, salvo se houve notdéria desidia deste na conducgdo dos

referidos processos e na apresentacdo de seus argumentos em defesa de
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seus direitos. Inobstante as particularidades citadas, o(a) PROMITENTE
COMPRADOR (A) confirma seu interesse para a efetiva aquisicdo na forma
aqui ajustada, sem ter encontrado qualquer &ébice ou restricdo, o que

caracteriza a presente promessa como boa, firme, perfeita e acabada.

CLAUSULA QUARTA: O prego desta promessa é de exatos RS [e] valor por

extenso, que serd pago da seguinte forma:

a) RS [e] valor por extenso em data do pagamento por meio de recursos

préprios do(a) PROMITENTE COMPRADOR (A); através de TED e

b) RS [e] valor por extenso pagos em [®] numero por extenso parcelas
de RS [®] cada, através de TED, no dia [e] dia por extenso de cada
més, sendo certo que, caso referido dia [e] dia por extenso ndo seja

um dia util, o pagamento serd devido no dia util subsequente.

MANTER APENAS SE HOUVE A INTERMEDIACAO DE IMOBILIARIA - CASO NAO HAJA,
EXCLUIRFica convencionada a comissdo de RS$ [e] valor por extenso, que
deverd ser paga pelo(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) diretamente a nome da
imobilidria - devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o numero [e], mediante
crédito em conta corrente n.° [e], agéncia n.° [e] no(a) [e] e de

titularidade da nome da imobiliédria.

Paragrafo Primeiro: As parcelas mencionadas na alinea “b” da CLAUSULA

QUARTA serdo reajustadas anualmente ou em periodo inferior se assim
permitido pela legislacdo e/ou normas vigentes, conforme escolher indice

de correcdo monetéaria.

Paragrafo Segundo: N&o cumprindo, pontualmente, qualquer das obrigacdes

contidas neste instrumento, o (a) PROMITENTE COMPRADOR (A) ficaré
automaticamente constituido(a) em mora, independentemente de vir a
receber qualquer notificacdo judicial e/ou extrajudicial por parte do
PROMITENTE VENDEDOR. Nesta hipdétese, ficard o(a) PROMITENTE COMPRADOR (A)
obrigado(a) a pagar, durante o periodo em atraso e sobre o valor das

obrigacdes vencidas e ndo pagas em virtude deste instrumento: (i) juros
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moratdérios a taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao més, capitalizados
diariamente “pro rata temporis”; e (ii) multa ndo compensatdria de 2,0%

(dois por cento) sobre o montante vencido e ndo pago.

Paragrafo Terceiro: A mora superior a [e] dias acarretard a resolucédo do

presente instrumento, impondo ao(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) a obrigacédo
de responder por danos causados ao imdével, incluida a obrigacdo pelos

tributos devidos por todo o tempo em que estiver ocupando o imbvel.

Paradgrafo Quarto: Os pagamentos previstos neste instrumento deverdo ser

pagos pelo(a) PROMITENTE COMPRADOR(A) por meio de crédito na conta
corrente de titularidade do PROMITENTE VENDEDOR, Banco 0320 CHINA
CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO MULTIPLO S/A, CNPJ.: 07.450.604/0001-89
Agéncia 0007, Conta Corrente n° 21.091501-5. Contra o efetivo recebimento
dessas importédncias, dard o PROMITENTE VENDEDOR, com relacdo a elas, plena

quitacdo de pago e satisfeito;

CLAUSULA QUINTA: A posse serd transmitida ao(a) PROMITENTE COMPRADOR (A)

a partir da quitacdo integral das parcelas constantes da Clausula Quarta
deste instrumento, sendo certo que o PROMITENTE VENDEDOR manterd a posse
e a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos e taxas dque
incidam ou venham a incidir sobre o imbével objeto do presente instrumento
enquanto o PROMITENTE COMPRADOR (A) estiver satisfazendo suas obrigacdes
e a permanéncia no imével pelo PROMITENTE COMPRADOR (A) ou mesmo terceiro,
antes do pagamento integral, seréd considerada como esbulho, facultando ao
PROMITENTE VENDEDOR a adocdo das medidas adequadas a defesa de seus
direitos. A posse sb6 poderd ser legitimamente exercida pelo PROMITENTE
COMPRADOR (A) quando satisfazer a Ultima parcela de nUmero da uUltima

parcela por extenso.

Pardgrafo Primeiro: Faculta-se ao PROMITENTE VENDEDOR optar pela execucdo

do valor da(s) parcela(s) ndo paga(s), embora possa, se assim vier a

preferir, requerer a resolucdo deste instrumento.
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Paragrafo Sequndo: O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) se obriga a apresentar ao

PROMITENTE VENDEDOR, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
vencimento das taxas, tributos e afins, todos os comprovantes dos

pagamentos realizados.

CLAUSULA SEXTA: O(A) PROMITENTE COMPRADOR(A) renuncia, desde 3ja, ao

recebimento de qualquer indenizacdo relacionada direta ou indiretamente
as benfeitorias Uteis e voluptuarias que eventualmente realizar no imdbvel,
pois todas elas ao imdével serdo incorporadas, inclusive se ocorrer a

resolucdo deste instrumento.

CLAUSULA SETIMA: O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) ndo poderd ceder o presente

contrato ou os direitos dele decorrentes sem a prévia e expressa

concordéncia por escrito do PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA OITAVA: Integralizada a totalidade do preco na forma ora

ajustada, serda obrigatdéria ao PROMITENTE VENDEDOR a outorga da escritura
publica de venda e compra do imével, obrigando-se a fazer a venda boa,
firme a valiosa, respondendo por qualgquer fato que lhe seja pessocal e

diretamente imputado.

CLAUSULA NONA: As partes declaram que aceitam e concordam, formalmente,

com todos os termos e clausulas do presente contrato, conferindo a este

documento caréadter de ato juridico perfeito e acabado.

Paridgrafo Primeiro: As cliusulas e condigdes do presente contrato obrigam

as partes, seus sucessores e cessiondrios por todos os direitos,

obrigacgdes e responsabilidades delas decorrentes.

Paridgrafo Segundo: Caso quaisquer das disposicdes do presente contrato

sejam ou venham a se tornar legalmente ineficazes ou invédlidas, a validade

e o efeito das disposicgdes restantes ndo serdo afetados.

Pardgrafo Terceiro: O ndo exercicio, pelas partes, de direitos garantidos

pela lei ou pelo presente contrato, com os respectivos anexos e documentos
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aplicaveis, ndo significara renuncia ou novagdo, podendo as partes exercé-

los a qualquer momento.

Paridgrafo Quarto: O presente contrato somente poderd ser alterado mediante

documento escrito assinado pelas partes.

CLAUSULA DECIMA: Qualquer notificacdo realizada no &mbito do presente

contrato ou comunicag¢des gque impliquem em alteracdes nos termos e
condigdes do presente contrato deverdo ser feitas por escrito e seréo
consideradas como entregues e realizadas (i) na data da efetiva entrega,
se enviadas por correspondéncia com aviso de recebimento; (ii) na data de
entrega, se entregues em mdos; (iii) na data da entrega, se enviadas por
“courier” pré-pago, com aviso de recebimento, e deverdo ser encaminhadas
as partes nos enderecos constantes no predmbulo do presente contrato,
sendo que tais enderecos poderdo ser alterados apds notificacdo a outra
parte com 5 (cinco) dias de antecedéncia. Serdo consideradas véalidas a
notificacdo e as referidas comunicacdes dirigidas aos enderecos acima
mencionados caso haja mudanca de endereco de uma das partes sem a prévia

informacdo e comunicacdo da outra.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: FElegem as partes o Foro da Comarca de S&o

Paulo/SP, como o uUnico competente para dirimir toda e qualquer
controvérsia resultante do presente instrumento, com exclusdo de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim ajustados, assinam o presente em trés vias, na

presenca de 2 (duas) testemunhas, que a tudo assistiram.

local, dia de més de ano

CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO MULTIPLO S/A.
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PROMITENTE COMPRADOR (A)
CPF/CNPJ: [e]

TESTEMUNHAS :

NOME :
CPF/MF:

2)
NOME :

CPF/MF:

PAGINA DE ASSINATURAS PERTENCENTE AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL FIRMADO POR [CITAR NOME DE TODAS AS PARTES]
em dia de més de ano.
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